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FORMULARIO DE CONDICIONES GENERALES DE PRESTAMO HIPOTECARIO
PROMOTOR-COMPRADOR SOLO CON ESCRITURA DE OBRA NUEVA EN
CONSTRUCCION, LA DIVISION HORIZONTAL Y DISTRIBUCION  DE
RESPONSABILIDAD AL ACABAR LA CONSTRUCCION EURIBOR 12 MESES PARA EL
PROMOTOR EN CARENCIA Y EURIBOR ANO BOE EN AMORTIZACION PARA EL
PROMOTOR Y SUBROGADO. CUOTA CONSTANTE VARIAS FINCAS EN
CONSTRUCCION DE USO RESIDENCIAL CUENTA ESPECIAL

CLAUSULAS FINANCIERAS

PACTO PRIMERO. Capital del préstamo.

La PARTE DEUDORA recibe de CaixaBank, en este acto, a su entera satisfaccion, mediante
abono en cuenta, en concepto de préstamo mutuo, la cantidad de
euros ( euros).

En el supuesto que la PARTE DEUDORA esté integrada por mas de una persona, éstas
responden solidariamente del cumplimiento de las obligaciones contraidas en esta escritura.

La cantidad prestada se dividira, una vez acreditada la constitucion de los seguros exigibles,
prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la
Edificaciony finalizada la construccién de la finca descrita en el Antecedente Primero de esta
escritura, en tantos préstamos como fincas se describiran en su momento en la escritura de
division en propiedad horizontal y en el documento de distribucion de responsabilidad
hipotecaria, siendo el importe de cada uno de ellos el capital de que cada finca respondera,
segun el cuadro de distribucion de responsabilidad que, como ANEXO, quedara incorporado
y protocolizado con el documento de distribucién de responsabilidad hipotecaria. En
consecuencia, siempre que en este contrato se hace referencia al "préstamo" o al "préstamo
hipotecario" se esta aludiendo no sélo al capital o suma total prestada sino también a todos y
cada uno de los préstamos individualizados, y cuando se alude a la PARTE DEUDORA se
estd haciendo referencia tanto a quien ostenta esa cualidad en este otorgamiento como a
qguienes se hayan subrogado formalmente en la posicion deudora e hipotecaria de la
otorgante de este instrumento publico por haberse cumplido las condiciones de subrogacion
establecidas en esta escritura, salvo en aquellas parte del texto en que se diferencie de forma
expresa entre la PARTE DEUDORA OTORGANTE DE ESTA ESCRITURA (PROMOTOR)y
PARTE DEUDORA SUBROGADA. Ladivision especificada en este parrafo hace referencia
exclusivamente a la obligacion principal asegurada y a efectos meramente obligacionales.

(EL PARRAFO SIGUIENTE CONTEMPLA DOS OPCIONES, ESCOGER LA QUE

PROCEDA Y ELIMINAR LA OTRA)

(OPCION A: EN EL SUPUESTO DE QUE EXISTA UNA PRIMERA DISPOSICION CON LA

FIRMA DE LA OPERACION INCLUIR ESTE PARRAFO: Del importe total del préstamo

recibido por la PARTE DEUDORA, en cuanto ala cantidad de LO FACILITA RA LA OFICINA
euros ( €) se dispone por la PARTE DEUDORA en este acto mediante

ingreso en la cuenta de depdsito de su titularidad vinculada al préstamo, n° LO FACILITARA



LA OFICINA abierta en CaixaBank. En cuanto al resto del capital del préstamo, una parte del

mismo, equivalente a LO FACILITARA LA OFICINA euros ( €), se
destina a financiar la construccion de la finca descrita en el Antecedente Primero de esta
escritura y el resto, igual a LO FACILITARA LA OFICINA euros ( €) a

financiar la compra de las entidades resultantes de la division en propiedad horizontal por
parte de los futuros adquirentes que se subroguen en la deuda. La cantidad resultante de la
suma de ambos importes se dispone por la PARTE DEUDORA en este acto mediante ingreso
de la misma en una cuenta especial, cuya disponibilidad queda sujeta a la regulacion
convenida en el Pacto Primero Bis siguiente.

(QPCIONB: EN EL SUPUESTO DE QUE NO EXISTA NINGUNA DISPOSICION CON LA
FIRMA DE LA OPERACION INCLUIR ESTE PARRAFO: Una parte del préstamo,

equivalente a euros ( euros),
se destina a financiar la construccién de la finca descrita en el Antecedente Primero de esta
escritura y el resto, igual a euros
( euros) a financiar la compra de las entidades resultantes de

la division en propiedad horizontal por parte de los futuros adquirentes que se subroguen en
la deuda. La cantidad resultante de la suma de ambos importes se dispone por la PARTE
DEUDORA en este acto mediante ingreso de la misma en una cuenta especial, cuya
disponibilidad queda sujeta a la regulacion convenida en el Pacto Primero Bis siguiente.

PACTO PRIMEROBIS. Cuenta especial Promotor.

Esta clausula tiene caracter esencial. Regula comoy cuando la PARTE DEUDORA podra
disponer del capital depositado en la cuenta especial con el objeto de destinarlo a financiar la
construccién y/o a financiar la compra a los futuros adquirentes que se subroguen en la
deuda.

La cantidad de euros ( euros)
gueda ingresada en una cuenta especial, condicionada y sin interés, abierta en CaixaBank a
nombre de la PARTE DEUDORA OTORGANTEDE ESTA ESCRITURA (PROMOTOR), de
la cual éste podra disponer en la formay condiciones que se exponen a continuacion:

Régimen y disposicion cuenta especial.
A) Parte del préstamo destinado a financiar la construccion:

La parte del préstamo destinada a la construccion depositada en la cuenta especial, podra
ser dispuesta por la PARTE DEUDORA (PROMOTOR), en una o varias veces, una vez
acreditada la constitucion de los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley
38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion-, en funcién de la obra ejecutada
de la finca mencionada, con sujecién a las reglas que se especifican seguidamente:

(LOS PARRAFOS SIGUIENTES CONTEMPLAN DOS OPCIONES, ESCOGER LA QUE
PROCEDA Y ELIMINAR LA OTRA)

[OPCION A: SI SE QUIERE CONDICIONAR LAS DISPOSICIONES A UN DETERMINADO
PORCENTAJE DE OBRA EJECUTADA INTRODUCIR ESTE TEXTO:

1. La PARTE DEUDORA solo podra disponer del saldo de la cuenta especial una vez que el
porcentaje de obra ejecutada alcance el por ciento
( %) del total y conste acreditado que: (i) se encuentran
pagadas todas las obligaciones a cargo de la PARTE DEUDORA por razon de la ejecucion
de dicho porcentaje de obra llevada a cabo hasta el momento, y (ii) no existan obligaciones
pendientes de pago frente a terceros derivadas de la ejecucion de la obra.




A estos efectos, el porcentaje de obra ejecutada se acreditara exclusivamente por
certificacion librada al efecto por el arquitecto que dirija las obras, visada por la sociedad que
haya realizado la tasacion y con la conformidad del Project Monitor que, en su caso, haya
sido designado al efecto.

1bis. Cada punto porcentual de obra ejecutada que exceda del porcentaje minimo indicado
en la regla anterior, equivaldrd a la cifra de euros
( euros) de importe potencialmente disponible, de tal manera
gue la PARTE DEUDORA podra disponer del saldo de la cuenta especial, como maximo, por
la cantidad que resulte de multiplicar dicha cifra por la cantidad de puntos porcentuales de
obra ejecutada que excedan del minimo indicado en el apartado 1 anterior.

2. No obstante, el importe total del que la PARTE DEUDORA podra disponer efectivamente,
siempre dentro del maximo especificado en el apartado anterior, sera el que corresponda a
los pagos que la PARTE DEUDORA deba efectuar por bienes entregados, servicios
prestados, costes laborales vy tributarios, primas de seguros y otros que, entodo caso, tengan
relacion directa con la construccion de la finca hipotecada. A estos efectos, a cada solicitud
de disposicion deberan acompafarse los documentos de los tipos siguientes que acrediten
la pertinencia de los pagos y que, en conjunto, totalicen la cantidad cuyadisposicion se solicite
debiendo contar asimismo, y en cualquier caso, con la conformidad del Project Monitor:

-Facturas de proveedores

-Liquidaciones de pagos de caracter tributario (impuestos, tasas, pago de licencias, etc.)
-Salarios y cotizaciones a la Seguridad Social de trabajadores de la PARTE DEUDORA.
-Primas de seguros

-Honorarios profesionales por servicios prestados

-Cualesquiera otros documentos acreditativos de obligaciones dinerarias a cargo de la
PARTE DEUDORA gue dimanen de la construccion de la finca hipotecada.

Los pagos que deban realizarse con la cantidad efectivamente dispuesta que tengan relacion
directa con la construccion de la finca seran, en todo caso, salvo excepcion expresamente
autorizada, efectuados directamente por CaixaBank, por cuenta de la PARTE DEUDORA, de
conformidad con lo establecido en el pacto Primero Bis B siguiente.

[OPCION B: EN EL CASO DE QUE NO SE DESEE CONDICIONAR LA DISPOSICION DEL
CAPITALDEL PRESTAMO A UNDETERMINADO PORCENTAJEDE OBRA EJECUTADA
INTRODUCIR ESTE TEXTO:

1. Cada punto porcentual de obra ejecutada equivaldrd a la cifra de
euros ( euros) de importe
potencialmente disponible, de tal manera que la PARTE DEUDORA podréa disponer del saldo
de la cuenta especial, como maximo, por la cantidad que resulte de multiplicar dicha cifra por
el porcentaje de obra ejecutada.

A estos efectos, el porcentaje de obra ejecutada se acreditara exclusivamente por
certificacion librada al efecto por el arquitecto que dirija las obras, visada por la sociedad que
haya realizado la tasacion y con la conformidad del Project Monitor que, en su caso, haya
sido designado al efecto.

2. No obstante, el importe total del que la PARTE DEUDORA podréa disponer efectivamente,
siempre dentro del méximo especificado en el apartado 1 anterior, sera el que corresponda a
los pagos que la PARTE DEUDORA deba efectuar por bienes entregados, servicios
prestados, costes laborales vy tributarios, primas de seguros y otros que, en todo caso, tengan
relacion directa con la construccion de la finca hipotecada. A estos efectos, a cada solicitud



de disposicion deberan acompafiarse los documentos de los tipos siguientes que acrediten
la pertinencia de los pagos y que, en conjunto, totalicen la cantidad cuyadisposicion se solicite
debiendo contar asimismo, y en cualquier caso, con la conformidad del Project Monitor:

-Facturas de proveedores

-Liquidaciones de pagos de caracter tributario (impuestos, tasas, pago de licencias, etc.)
-Salarios y cotizaciones a la Seguridad Social de trabajadores de la PARTE DEUDORA.
-Primas de seguros

-Honorarios profesionales por servicios prestados

-Cualesquiera otros documentos acreditativos de obligaciones dinerarias a cargo de la
PARTE DEUDORA que dimanen de la construccion de la finca hipotecada.

Los pagos que deban realizarse con la cantidad efectivamente dispuesta que tengan
relacion directa con la construccion de la finca serén, en todo caso, efectuados directamente
por CaixaBank, por cuenta de la PARTE DEUDORA de conformidad con lo establecido en

el pacto Primero Bis B siguiente.

(A CONTINUACION IGUAL EN AMBOS CASOS):

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en este Pacto, CaixaBank se reserva el derecho de solicitar,
en cualquier momento, el dltimo informe emitido por el Organismo de Control Técnico
designado por el promotor a los efectosdel seguro, y de denegar las solicitudes de disposicion
si de dicho informe se evidencian reservas técnicas que no hayan sido solventadas.
CaixaBank, asimismo, podra designar personal facultativo para verificar cualquier aspecto
relacionado con la documentacion aportada por la PARTE DEUDORA junto con la solicitud
de disposicion, obligandose la PARTE DEUDORA a permitir el acceso de dicho personal a la
finca y a facilitar su labor inspectora. En ningin caso CaixaBank asume responsabilidad
alguna derivada de la ejecucion de la obra frente a cualquier persona, la cual es asumida en
exclusiva por la PARTE DEUDORA en su calidad de promotor de la misma.

Sin perjuicio de lo dispuesto en las reglas anteriores, para disponer de la totalidad de la cifra
de capital del préstamo destinado a la construccion, la PARTE DEUDORA no sélo debera
cumplir tales reglas sino también: (i) acreditar la finalizacion de la construccién de la finca
descrita en el Antecedente Primero, (ii) proceder al otorgamiento del documento por el que
se confirma, 0 en su caso se actualiza, el valor de tasacion a efectos de subasta de
conformidad con lo dispuesto en el pacto DECIMO de esta escritura, (iii) proceder a la
formalizacién de las escrituras de obra nueva terminaday de division en propiedad horizontal,
asi como a la formalizacion del documento de distribucion de responsabilidad hipotecaria. De
igual manera, debera aportar certificacion de haber obtenido las autorizaciones
administrativas que prevea la legislacion aplicable, acreditativas de que la edificacion retine
las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica
aplicable, o en su caso, la certificacion de su innecesariedad, emitida por la Administracion
competente.

B) Parte del préstamo destinado a financiar la compra de las fincas:

En cuanto al importe restante del principal del préstamo depositado en la cuenta especial,
equivalente a LO FACILITARA LA OFICINA euros ( €), se destinara a
financiar la compra por sus adquirentes de las fincas resultantes de la division en propiedad
horizontal entre las que deberd haberse distribuido previamente la responsabilidad
hipotecaria.

La PARTE DEUDORA podra disponer de dicho saldo, en disposiciones equivalentes a la
parte correspondiente a cada departamento vendido, segun la distribucion que resultara del



ANEXO que se incorporara al documento de distribucion de responsabilidad hipotecaria, si
acredita la venta de cada una de las fincas mediante la presentacion de copia simple de las
escrituras de compraventaque contengan todas las especificaciones indicadas en el "PACTO
DECIMOQUINTO. Transmision de las fincas y subrogacion en la deuda personal hipotecaria
por los adquirentes”, y siempre que se trate de ventas a favor de compradores distintos, que
no adquieran mas de dos viviendas y que carezcan de vinculacion conla PARTE DEUDORA.

C) Condicionantes generales a la disponibilidad del importe del préstamo depositado en la
cuenta especial:

Ni la depositante ni nadie en su hombre, si no cumple las condiciones a las que queda sujeta
la disponibilidad de dicha cuenta especial, ni terceros en ejercicio de sus derechos, podran
disponer en todo ni en parte del saldo de la misma ni retenerlo, el cual queda afecto,
exclusivamente, a asegurar la suficiencia legal y econdémica de la garantia hipotecaria y la
finalidad inversora pactadas en esta escritura.

No obstante, CaixaBank podra negarse a autorizar nuevas disposiciones de la cuenta
especial si: (i) la PARTE DEUDORA no le acredita, a su plena satisfaccion, tener pagados los
materiales de la obra y totalmente satisfechas sus obligaciones derivadas de contratos de
trabajo, (ii) la presente escritura no ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad, (iii) las
fincas objeto de hipoteca estan afectas a algin otro gravamen aparte de la presente hipoteca,
(iv) existen cuotas pendientes de pago, ya sea por capital o intereses, derivadas de la
presente operacion de préstamo, (v) se ha producido cualquiera de los supuestos de
vencimiento anticipado previstos en el presente contrato, tanto si CaixaBank ha dado por
vencida la operacion como si no lo ha hecho todavia, (vi) se resuelve, rescinde o modifica, en
sus términos esenciales, el contrato de construccion para la ejecucion de la obra suscrito en
fecha_ de__ de__ LOFACILITARALA OFICINA conla constructora LO FACILITARA
LA OFICINA, conNIF n° LO FACILITARA LA OFICINA, (vii) no se realiza la construccion de
conformidad con el proyecto de ejecucion que ha servido de base para la obtencion de la
licencia de obras, o si dicha licencia fuera revocada, suspendida, anulada o interrumpida, (v)
la PARTE DEUDORA, o0 en su caso cualquiera de sus integrantes, o sus Fiadores,
incumplieran cualquier otra obligacion liquida y exigible contraida con CaixaBank o
incurriesen en morosidad frente a otros acreedores, (vi) los actuales socios o participes en el
capital de la sociedad que interviene como PARTE DEUDORA o cualquiera de sus
integrantes o fiadoras transmitiesen total o parcialmente, por cualquier causa, titulo, negocio
0 acto, su participacion o si éstos perdieren el control de los 6rganos de administracion de
la sociedad o si en virtud de contrato o de otro modo resultase que un tercero o terceros
pueden directa o indirectamente determinar la gestion y politica de dicha sociedad o la
composicion de la mayoria de su 6rgano de administracién, (vi) si se constituyesen o
ampliasen garantias reales sobre bienes del patrimonio de la PARTE DEUDORA ocualquiera
de sus integrantes o de los fiadores en aseguramiento de cualesquiera obligaciones, actuales
o futuras, excepto cuando se trate de gravamenes que garanticen exclusivamente
la financiacion de la adquisicion o la construccion de los propios bienes objeto de la garantia,
salvo autorizacion expresa de CaixaBank.

En su consecuencia, el importe depositado se entenderd especialmente pignorado en
garantia del buen fin de las obligaciones a cargo de la PARTE DEUDORA derivadas del
préstamo y muy especialmente de las contempladas en el presente pacto.

No obstante lo anterior, y puesto que las condiciones y reglas contenidas en este pacto y a
cuales se sujeta la disponibilidad de los fondos, se establecen en beneficio de CaixaBank,
ésta podra excepcionalmente, a su exclusivo criterio, y a peticion expresa de la PARTE
DEUDORA, liberar del cumplimiento de alguna o algunas de las condiciones, asi como
autorizar disposiciones del saldo de la cuenta especial cuyafinalidad no tenga relacion directa



con la construccion de la fincahipotecada. En tal caso, CaixaBank podra autorizar que dichas
disposiciones no sean efectuadas directamente por la entidad de acuerdo con lo estipulado
en el Apartado B siguiente, abonando el importe de las mismas en un deposito titularidad de
la PARTE DEUDORA abierto en CaixaBank o en aquel domicilio depago que las partes
convengan.

La PARTE DEUDORA se compromete especificamente a desarrollar la obra de formatal que
el saldo depositado en la cuenta especial sea disponible antes de finalizar el periodo que se
pactara como de carencia de capital. A la finalizacion, por cualquier causa, del periodo de
carencia de amortizaciones del capital, el saldo aun no retirado de la cuenta especial se
destinara a amortizacion del préstamo. De la misma forma se procedera si por cualquier otra
causa tuviere que resolverse el préstamo.

CaixaBank Unicamente reconocera como titular de la cuenta especial ala PARTE DEUDORA.
Los derechos de la PARTE DEUDORA sobre el saldo existente en la cuenta especial, tanto
si se halla disponible como indisponible, no podran ser cedidos o transferidos a terceros sin
el consentimiento expreso de CaixaBank.

B- Mandato de pago.
B.1.- Encargo de gestion de pagos

La PARTE DEUDORA instruye a CaixaBank para que, sin necesidad de previo requerimiento
ni formalidad adicional alguna salvo la presentacion de la solicitud de disposicién, con cargo
al saldo de la cuenta especial y hasta el importe de la referida solicitud, y por la cantidad que
corresponda para cada una de las obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
informadas y documentadas en aquélla, efectle, en su nombre y por cuenta de ésta, a su
debido vencimiento el pago de las mismas, de acuerdo con lo convenido en el apartado A del
presente pacto.

La PARTE DEUDORA se compromete a (i) aportar documentacion suficiente que informe del
domicilio de pago y de la identidad del acreedor del pago a efectuar, (ii) prestar a CaixaBank
la asistencia que ésta precise para desarrollar su cometido, suministrandole de inmediato
cuanta informacion y documentacion le sea solicitada.

Es condicion esencial del presente contrato que la disposicion del préstamo y del saldo de la
cuenta especial se efectle en los términos convenidos en el presente pacto PRIMERO BIS,
por lo que en modo alguno la PARTE DEUDORA podra revocar el mandato de pago ni
disponer en otro modo que el convenido por las partes salvo autorizacion de CaixaBank.

A efectos meramente operativos y de articulacion del presente Mandato de pago, el mismo
se identifica con el nUmero LO FACILITARA LA OFICINA

B.2.- Procedimiento operativo

1) En el caso en que las obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA cuyo pago ha
solicitado con la disposicion de la cuenta especial se instrumenten en documentos
autoliquidativos o que no permitan su satisfaccién mediante la utilizacién de un medio de pago
emitido por la entidad por cuenta e interés de la PARTE DEUDORA, CaixaBank satisfara su
pago directamente, atendiendo a tal documento o a las instrucciones consignadas en el
mismo.



2) En el caso en que las obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA cuyo pago ha
solicitado con la disposicion de la cuenta especial se instrumenten en facturas, la PARTE
DEUDORA comunicaraa CaixaBank dichas facturas (en adelante la “Remesa”), por cualquier
medio, escrito o telematico, que permita dejar constancia de dicho envio y de su contenido,
como documentacion adjunta a la solicitud de disposicion, previa y necesaria para atender,
en su caso, la misma.

El envio de dicha comunicacion por cualquiera de los indicados procedimientos, implica el
reconocimiento o aceptacion incondicional por LA PARTE DEUDORA de la procedencia de
las facturas y de los pagos a realizar a los respectivos proveedores, quedando relevada
CaixaBank de la obligacién de comprobar la certeza, procedencia, legitimidad o exigibilidad
de la deuda, pues, en todo caso, CaixaBank se considerara totalmente ajena a las relaciones
mercantiles subyacentes que dieron lugar a la factura.

La PARTE DEUDORA manifiesta el cumplimiento y sujecion en sus relaciones y en las
facturas emitidas consecuencia de las mismas a la normativa reguladora de los medios de
pago y facturacion vigente en cada momento, obligandose a resarcir a CaixaBank de
cualquier perjuicio que la inobservancia de la misma pudiera provocarle.

Desde que tenga lugar la comunicacién de la remesa LA PARTE DEUDORA se obliga a no
modificar, anular o retroceder las facturas incluidas en la misma, salvo que acredite dichas
alteraciones ante CaixaBank mediante documento suscrito conjuntamente por el proveedor
emisor de dichas facturasy por la PARTE DEUDORA, y a no pactar con dichos proveedores
variaciones en las mismas o concesién de bonificaciones sin la previa autorizacién de
CaixaBank. Tal documento s6lo se requerira en el supuesto de compra a los proveedores por
CaixaBank de los créditos derivados de dichas facturas. Para el resto de facturas bastara que
la PARTE DEUDORA comunique por escrito a CaixaBank la modificacion que corresponda
efectuar.

Constituye asimismo elemento esencial del presente contrato que CaixaBank, en su propio
nombre e interés, pueda convenir con dichos proveedores la comprade los créditos derivados
de todas o algunas de las facturas con anterioridad a su vencimiento, practicando la
correspondiente deduccion por descuento financiero en las condiciones convenidas con cada
uno de ellos. CaixaBank podra rechazar la compra de estos créditos a proveedores que
ostenten vinculo familiar, directivo, accionarial o participativo con la PARTE DEUDORA. En
tal supuesto, CaixaBank devendra acreedora de los mismos y, a su vencimiento, los cobrara
con cargo a la correspondiente disposicion. En todo caso, CaixaBank podra adeudar el
importe de los créditos adquiridos en la cuenta especial.

Periodicamente, CaixaBank comunicara a la PARTE DEUDORA los créditos que le hayan
sido cedidos por los proveedores en desarrollo de dicha operativa, surtiendo dicha
comunicacion los efectos de la notificacion al deudor. Por tanto, no sera liberatorio para LA
PARTE DEUDORA ningun pago realizado a terceros en relacion a dichos créditos cedidos.

Desde la firmade la presente escritura, la PARTE DEUDORA reconoce adeudar a CaixaBank
el importe nominal de todos los créditos dimanantes de facturas que esta Ultima llegue a
adquirir de los proveedores que hayan aceptado el ofrecimiento de financiacion realizado por
CaixaBank y, por tanto, acepta ya desde ahora que CaixaBank pueda cargar en la cuenta
especial los importes acreditados por ésta.

LA PARTE DEUDORA notificard de inmediato a CaixaBank (i) la existencia de cualquier
comunicacion o accion de un tercero tendente al embargo o afectacion de los créditos
cedidos, sin perjuicio de la obligacion de la PARTE DEUDORA de notificar de inmediato a
dicho tercero la existencia de la cesion, con indicacion de que CaixaBank es la Unicay legitima



titular de los mismos, (ii) la cesion de créditos que le comunique el proveedor a favor de un
tercero distinto de CaixaBank y (ii) la traba, embargo o retencion de créditos cuyo pago deba
satisfacer mediante disposicion de este préstamo.

En tales supuestos, LA DEUDORA asume cualquier responsabilidad derivada de la falta de
comunicacion o notificacion antes mencionadas.

B.2.3. El cargo del importe de los pagos

Llegada la fecha de vencimiento de las referidas obligaciones, CaixaBank cargara su importe
en la cuenta especial referida en el presente pacto, emitiendo el correspondiente “Justificante
de Liquidaciéon” que se considerara aceptado por la PARTE DEUDORA de no recibir
CaixaBank objecion alguna en un plazo de diez dias naturales.

Si dicho cargo no pudiera realizarse por exceder de la suma disponible en la cuenta especial
en aquel momento, o si la PARTE DEUDORA se halla en situacion de incumplimiento o se
produce un supuesto de vencimiento anticipado del presente préstamo, CaixaBank podra
cargar las referidas facturas en cualquier otro depoésito del que la PARTE DEUDORA fuese
titular, Unico o indistinto, o, en su caso, en cualquiera de los depésitos de los fiadores.

Igualmente, si en la fecha de que se produzca el nacimiento de cualquier préstamo
individualizado con anterioridad a la finalizacion del periodo de carencia, existieran facturas
de proveedores adquiridas por CaixaBank pendientes de pago, por no haber llegado su
vencimiento, CaixaBank podréa disponer (i) del saldo de la cuenta especial antes de destinarlo,
en su caso, a la amortizaciéon del préstamo, o bien, (ii) del saldo de cualquier depésito
titularidad de la PARTE DEUDORA, en ambos supuestos, por una cantidad equivalente al
importe de las mismas en su totalidad, asi como las comisiones e intereses derivadas de la
adquisicion de dichos créditos, con el fin de satisfacer las mismas de forma anticipada,
abonando a la PARTE DEUDORA los intereses correspondientes al periodo comprendido
entre lafecha de dicha disposicién y la fecha de vencimiento de cada factura, al tipo de interés
efectivamente aplicado por CaixaBank en el calculo del precio de adquisicion del crédito.

Los cargos o disposiciones de la cuenta especial se instrumentaran mediante el abono de su
importe y el correspondiente e inmediato cargo del mismo en el depdsito titularidad de la
PARTE DEUDORA, a cuyos efectos la PARTE DEUDORA apodera tan ampliamente como
en derecho sea necesario a CaixaBank a fin de que pueda, sin necesidad de previo
reguerimiento o notificacion, disponer del deposito en el que se ha efectuado el abono.

B.2.4. Efectos de laresolucion del mandato de gestion de pagos

I. El referido mandato quedara automaticamente, sin necesidad de previo requerimiento ni
notificacion o preaviso alguno, resuelto y extinguido:

(i) En el momento en que se haya agotado el capital del préstamo destinado a la
construccion, o
(ii) En el momento en que finalice el periodo de carencia.

Sin perjuicio de lo anterior, CaixaBank podra resolver el referido mandato sin necesidad de
previo requerimiento ni notificacion o preaviso alguno cuando se produzca cualquiera de las
causas que den lugar al vencimiento anticipado del presente préstamo de conformidad con
lo establecido en el pacto Sexto bis de la presente.

II. Cuando se produzca la extincion o resolucion del mandato de gestion de pagos prevista
en esta escritura, la PARTE DEUDORA autoriza con caracter irrevocable a CaixaBank para



gue ésta pueda adeudar en la cuenta especial, previamente a que su saldo sea destinado a
la amortizacion del préstamo, o en cualquier depdsito titularidad de la PARTE DEUDORA, las
cantidades que se indican a continuacion, por el siguiente orden:

1.En primer lugar, el importe nominal de los créditos adquiridos por CaixaBank a los
proveedores de la PARTE DEUDORA, vencidos o no, los cuales, a tales efectos se
consideraran vencidos anticipadamente; procediendo al abono a laPARTE DEUDORAdelos
intereses correspondientes al periodo comprendido entre el indicado cargo y la fecha de
vencimiento de las facturas, al tipo de interés efectivamente aplicado por CaixaBank en el
célculo del precio de adquisicion del crédito.

2.En segundo lugar, los gastos de todo orden que se hubieren originado, incluso comisiones
e intereses.

Asimismo, como acto previo a la resolucion contractual, CaixaBank podra proceder de
inmediato a la suspension de las operaciones en curso y a la anulacion de todas aquéllas
cuya ejecucién no se hubiere consumado.

B.2.5. Prenda en garantia del préstamo que ostente CaixaBank frente a la PARTE
DEUDORA, como consecuencia de la operativa de gestion de pagos a proveedores.

En garantia del cobro por parte de CaixaBank de cuantas sumas deba percibir como
consecuencia del mandato de pago otorgado por la PARTE DEUDORA, que se concretan,
sin caracter limitativo en las que se indican a continuacion, esta Ultima procede en este acto
a pignorar a favor de CaixaBank el saldo de la cuenta especial correspondiente a:

a) Las sumas que acredite CaixaBank como consecuencia de la compra a proveedores de la
PARTE DEUDORA, de derechos de crédito dimanantes de facturas emitidas por dichos
proveedores a cargo de la PARTE DEUDORA, como consecuencia de lo establecido en el
presente pacto.

b) Las sumas que acredite CaixaBank por pagos efectuados a proveedores, por cuenta de la
PARTE DEUDORA, en virtud del encargo de gestion de pagos a proveedores.

c) Cualesquiera comisiones, gastos o intereses que acredite CaixaBank como consecuencia
del referido encargo.

Como consecuencia de la presente prenda, no podran efectuarse disposiciones del préstamo
concedido en la presente escritura en los importes correspondientes a los conceptos
anteriormente referidos, si previamente CaixaBank no percibe cuantas sumas acredite por
dichos conceptos, derivados de la operativa de gestion de pagos a proveedores, quedando
aqui nuevamente autorizada CaixaBank para cargar en la cuenta especial referida en el Pacto
Primero Bis los importes que acredite por tal operativa, lo que tendra la consideracién, atodos
los efectos, de una disposicion del préstamo por la PARTE DEUDORA.

La presente prenda quedara sin efecto respecto a los préstamos, que nazcan de la division
del préstamo inicial, en los que quede subrogada la PARTE DEUDORA SUBROGADA, una
vez producida y aceptada la correspondiente subrogacion.

La ejecucion de la presente prenda se formalizara mediante cargo y disposicion del saldo de

la referida cuenta especial sin necesidad de previo requerimiento ni formalidad adicional
alguna, notificando a la PARTE DEUDORA que se ha procedido en ese sentido.

PACTO SEGUNDO. Amortizacion.




Esta clausula tiene caracter esencial. Regula como y cuando debera la PARTE DEUDORA
devolver el capital dispuesto e intereses del préstamo que son parte fundamental de la carga
econdmica del contrato.

A) Vencimiento final y devolucién del préstamo.

El plazo mé&ximo de duracion del préstamo comprende desde el dia de hoy hasta el dia
( ). Dicho plazo total se divide a
efectos de amortizacion del capital del préstamo en dos periodos:

(i) Periodo de carencia para la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura (PROMOTOR).

Las partes convienen un plazo inicial de carencia de MESES,
que se inicia el dia de hoy y finaliza LO FACILITARA LAOFICINAeldia__de _ de
(ambos incluidos). Durante este periodo no debera amortizarse el capital del préstamo, por lo
gue la PARTE DEUDORA (PROMOTOR) unicamente estara obligado a satisfacer intereses
por las cantidades dispuestas. No obstante, el plazo de carencia finalizard anticipadamente
como consecuencia del ejercicio por la PARTE DEUDORA de la facultad reconocida a la
misma en el apartado B) siguiente en orden a la interrupciéon del periodo de carencia de
amortizaciones, a partir del cual la PARTE DEUDORA debera empezar a amortizar capital.
Del mismomodoy para cada uno de los préstamos en que se dividira el préstamo total inicial,
ésta fase finalizara el dia en que se produzca la subrogacién de la PARTE DEUDORA
SUBROGADA en cada uno de dichos préstamos, dando lugar al inicio de las fases de tipos
de interés correspondientes a ésta.

(i) Periodo de amortizacion para el PROMOTOR Y/O LA PARTE DEUDORA SUBROGADA.

Finalizada la carencia, la PARTE DEUDORA (sea el Promotor o la PARTE DEUDORA
SUBROGADA) se obliga a la devolucién del capital prestado mediante el pago de
cuotas sucesivas mixtas de amortizacion de capital e
intereses de periodicidad , que deberan ser satisfechas, por
periodos vencidos -contados de fecha a fecha a partir del dia siguiente al Ultimo dia de la
fraccién o, en su caso, al ultimo dia de la ultima cuota de intereses pactada, o, en defecto de
ambos, a partir del dia de hoy-, el primer dia del periodo siguiente al que correspondan.

B) Fecha de pago de la primeray de la ultima cuota mixta de capital e intereses.

La primera cuota mixta de amortizacion de capital e intereses debera hacerse efectiva el dia
( ) y la dltima el dia

( ).

No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio de la facultad reconocida al
prestatario para interrumpir el periodo de carencia de amortizaciones e iniciar el pago de las
cuotas previstas en este pacto el primer dia de cualquier periodo de pago, o bien por
subrogarse un tercero adquirente en el préstamo individualizado que grave cualquiera de las
fincas resultantes de division horizontal, causando en cualquier caso todo ello, que se anticipe
en la misma proporcion el vencimiento final de la operacion.

C) Importe de las cuotas mixtas.

El importe de las cuotas mixtas comprensivas de capital e intereses resulta de la aplicacion
de la formula aritmética (canon francés) de desarrollo de un cuadro de amortizacién, con
cuota constante, que, sefialada de nimero 2, se indica en el ANEXO NUMERO DOS
incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.
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Las cuotas mixtas de amortizacion de capital y pago de intereses de un mismo periodo de
revision seran constantes. Las cuotas correspondientes a los distintos periodos de revision
variaran en funcion de las variaciones, en su caso, del tipo de interés nominal anual aplicable.
A efectos exclusivamente orientativos, y, por tanto, con validez sélo para el supuesto de que
el tipo de interés nominal anual aplicable fuera idéntico al tipo de interés de la primera fase
especificada en el Pacto Tercero, el importe de la cuota inicial mixta de amortizacion de capital
y pago de intereses, sera de LO FACILITARA LA OFICINA.

En el decurso de la amortizacion del préstamo, la parte de cada una de las cuotas
correspondiente a capital sera la diferencia entre el importe integro de cada una de ellas y la
parte correspondiente a los intereses.

D) Amortizacion anticipada.

I. La PARTE DEUDORA podra en cualquier momento anterior a la expiracion del término
pactado reembolsar de forma anticipada total o parcialmente la cantidad adeudada sin que
deba mediar comunicacion previa.

El reembolso o amortizacion anticipada conlleva una carga econémica especifica para la
PARTE DEUDORA en forma de comision. La comision por amortizacion anticipada y el
calculo de la pérdida financiera estan regulados por normas legales, conforme se indica a
continuacion.

Il. En caso de reembolso o amortizacion anticipada total o parcial del préstamo durante los 5
primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, la PARTE DEUDORA pagara, en el
momento de su efectiva realizacion, una compensacion o comision a favor del prestamista
gue no podra exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista,
de conformidad con la forma de célculo prevista al final de este apartado, con el
limite del por ciento del capital reembolsado anticipadamente.

La pérdida financiera se calculara, proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia
negativa entre el capital pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor presente
de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual de las
cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del
capital pendiente que quedaria en el momento de la revision de no producirse la cancelacion
anticipada. El tipo de interés de actualizacion sera el de mercado aplicable al plazo restante
hasta la siguiente revision.

A los efectos del calculo del valor de mercado de los préstamos hipotecarios se consideraran
indices o tipos de interés de referencia, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2,
3,4,5,7, 10, 15, 20 y 30 afos que publicara el Banco de Espafia y a los que se afadira un
diferencial. Este diferencial se fijard& como la diferencia existente, en el momento de
contratacion de la operacion, entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo que més
se aproxime, en ese momento, hasta la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta
la fecha de su vencimiento.

Se aplicard el tipo de interés de referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo del
préstamo que reste desde la cancelacion anticipada hasta la préxima fecha de revision del
tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. El diferencial es el establecido [indicar el
diferencial que se detalla en la FEIN].
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[ll. La PARTE DEUDORA tendra derecho a una reduccion del coste total del préstamo que
comprendera los intereses y los costes correspondientes al plazo que quedase por transcurrir
hasta el momento de su extincion. En particular, se extinguira el contrato de seguro accesorio
al de préstamo del que sea beneficiaria La PARTE PRESTAMISTA, salvo que la PARTE
DEUDORA comunique expresamente a la companiia aseguradora su deseo de que el contrato
de seguro mantenga su vigenciay designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho
la PARTE DEUDORA al extorno de la parte de prima no consumida por parte de quien la
percibio. Se entendera por seguro accesorio aquel que haya sido ofrecido por el prestamista
al prestatario junto con el contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos que
pudieran afectar a su capacidad de reembolso del mismo.

IV. No obstante lo anterior, en el supuesto que se formalice la subrogacién en cualquiera de
los préstamos indicados en el Pacto Primero con motivo de la adquisicion de cualquiera de
las finca hipotecadas y dicho préstamo subrogado NO guede sometido y al amparo de lo
dispuesto en la Ley 5/2019, de 15 de marzo, requladora de los contratos de crédito
inmobiliario, las parte convienen que en caso de amortizacion anticipada:

(). La PARTE DEUDORA SUBROGADA satisfara ala entidad en el momento de la efectiva
realizacion de la amortizacion una comision por amortizacion anticipada del
por ciento ( %) sobre el
importe de dicha amortizacion. [CUANDO SE PACTEN COMISIONES DISTINTAS PARALA
AMORTIZACION TOTAL Y PARCIAL, DEBERA SUSTITUIRSE ESTE PARRAFO POR EL
SIGUIENTE LITERAL: "La PARTE DEUDORA satisfara a la entidad en el momento de la
efectiva realizaciébn de la amortizacion una comisibn por amortizacion anticipada del

por ciento ( %) cuando la
amortizacion sea total, y del por ciento
( %) si es parcial. Dicha comision se corresponde con los

costes que se derivan por el pago anticipado del préstamo y a los intereses que CaixaBank
deja de percibir como consecuencia de esa amortizacion anticipada.
(i). No obstante lo anterior, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias: que la
hipoteca recaiga sobre una vivienday la PARTE DEUDORA sea persona juridica y tribute por
el régimen fiscal de empresas de reducida dimension en el Impuesto de sociedades, no le
sera de aplicacion a la PARTE DEUDORA la comision por amortizacion anticipada indicada,
sino que satisfara a la entidad una compensacion por desistimiento de la operacion, ya sea
por la cancelacion parcial o total, que se devengara y liquidard en el mismo momento de su
efectivarealizacion. El importe de dicha compensacion sera:
a) del por ciento ( %) del
capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacion se produzca dentro de los
cinco primeros afos de vida del préstamo.
b) del por ciento ( %) del
capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacion anticipada se produzca a
partir del dia siguiente a aquél en que finalizo el plazo indicado en el parrafo a).

[SI NO Sustitutivo fallback Euribor]

PACTO TERCERO. Intereses Ordinarios y procedimiento de revision

Esta condicion tiene caracter esencial y contiene carga econOmica para la PARTE
DEUDORA. Determina una parte principal del precio y forma parte de la TAE del contrato.

3.1. INTERESES ORDINARIOS APLICABLES A LA PARTE DEUDORA OTORGANTE DE
ESTA ESCRITURA (PROMOTOR) Y PROCEDIMIENTO DE REVISION.
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El capital del préstamo devengara intereses pagaderos con una periodicidad
, a favor de CaixaBank, a tipos nominales anuales, de la forma
gue se establece en este pacto. En ningun caso el capital debido devengard intereses afavor
de la PARTE DEUDORA (Promotor).

A. Fases de interés y tipo aplicable

Para la determinacion de los tipos de interés aplicables, se divide el plazo total del préstamo
en las fases que se indican a continuacion:

Primerafase.

La primera fase comprenderd desde hoy hasta el dia

( ) inclusive, siendo aplicable durante este periodo el tipo de
interés nominal anual del por
ciento ( %).

Segunda fase.

La segunda fase comprendera desde el dia siguiente al de la finalizacién de la primera hasta
el dltimo dia del periodo de carencia, subdividiéndose a su vez en periodos de revision
sucesivos de interés fijo de duracion LO FACILITARA LA OFICINA, contados de fecha a
fecha a partir del inicio de la presente fase. Los tipos de interés nominal anual, que se
aplicaran durante esta fase seran variables y se determinaran segun el sistema establecido
en el apartado “B. Revision del tipo de interés” siguiente para la segunda fase.

Tercera fase.

La tercera fase (periodo de amortizacién) comprendera desde el dia siguiente al de
finalizacion de la segunda hasta el dia del vencimiento final del préstamo, subdividiéndose a
su vez en periodos de revision sucesivos de interés fijo de duracién anual, contados de fecha
a fecha a partir del inicio de la presente fase. Los tipos de interés nominal anual, que se
aplicaran durante esta fase seran variables y se determinaran segun el sistema establecido
en el apartado “B. Revision del tipo de interés” siguiente para la tercerafase.

Devengo, liquidacién y pago de los intereses.

Los intereses pactados se devengaran y liquidaran el ultimo dia de cada periodo de
pago pactado y deberan ser satisfechos, por periodos vencidos, el primer dia del
periodo siguiente.

Como consecuencia de todo lo anterior, la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura
(PROMOTOR) se obliga a pagar:

1° -La fraccion de intereses que se devenguen desde hoy hasta el dia

( ) inclusive. Dichos intereses
se devengaran dia a dia y la formula utilizada para su célculo sera la prevista, a tal efecto,
bajo el nimero 1 en el ANEXO NUMERO DOS, incorporado y protocolizado con esta
escritura, de la que forma parte.

20 cuotas consecutivas de intereses de la periodicidad
pactada, pagaderas por vencido, la primera de ellas el primer dia del periodo de pago
siguiente a aquél en que haya debido satisfacerse la fraccion de intereses prevista en el
apartado 1° anterior.
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3° - La parte de intereses comprendida en las cuotas mixtas a que se refiere el PACTO
SEGUNDO.

No obstante, a solicitud de la PARTE DEUDORA, podra interrumpirse el periodo de carencia
de amortizaciones e iniciar el pago de las cuotas previstas en el parrafo segundo del PACTO
SEGUNDO.

El importe absoluto de los intereses de cada periodo de pago, tanto durante el tiempo de
carencia de amortizacion como durante el de devolucién del capital, se obtiene aplicando la
formula aritmética nimero 3, prevista a tal efecto en el ANEXO NUMERO DOS incorporado
y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.

Los intereses correspondientes a las operaciones que se efectien en fechas distintas de las
previstas contractualmente (por ejemplo, por causa de disposiciones de la cuenta especial,
de vencimiento anticipado, de amortizacién extraordinaria, etc.), se entenderdn devengados
y liquidables dia a dia, y la férmula utilizada para su célculo sera la prevista con esta finalidad,
bajo el nimero 1, en el documento incorporado y protocolizado con esta escritura como
ANEXO NUMERO DOS.

En cualquier caso CaixaBank no exigira los intereses correspondientes a la parte del capital
del préstamo equivalente al saldo no dispuesto de la cuenta especial.

B. Revisién del tipo de interés

1. En la sequnda fase de interés.

El tipo de interés nominal anual aplicable durante cada uno de los periodos de revision en
gue se divide el préstamo durante la segunda fase de interés, sera igual a la sumadel Indice
de Referenciay del Diferencial.

indice de Referencia Principal.

Durante la segunda fase de interés, el indice de Referencia adoptado consiste en el "Tipo
Interbancario Ofrecidoen Euro a DOCE MESES" (también conocidocomo EURIBOR a DOCE
MESES) que se define como el tipo de interés al que se ofrecen depdsitos interbancarios en
euro al plazo de DOCE MESES dentro de la zona de la Union Monetaria Europea entre
entidades de crédito de similar calificaciony que se publica a las once de la mafana, hora de
Bruselas, por el Instituto Europeo de Mercados Monetarios (o la entidad que, en su caso,
sustituya a dicha institucion en la administracion de dicho tipo de referencia), a través de la
correspondiente pantalla EURIBORO1 de Thomson Reuters (0 aquella pantalla o servicio de
informacion financiera que la sustituya en cada momento). Este tipo también es objeto de
amplia divulgacion en la prensa y en las publicaciones del Banco Central Europeo y del Banco
de Espafia en que viene reflejado.

Elindice de Referenciaque se tendra en cuenta sera el publicado el tercer dia habil inmediato
anterior al del inicio del nuevo periodo de revision.

En el caso de que no se hubiese publicado dicho tipo el tercer dia habil inmediato anterior al
del inicio del nuevo periodo de revision, se tomard el correspondiente al Gltimo dia anterior a
este en que lo hubiera sido dentro del mismo periodo de revision.

Si se produce un cambio en la metodologia de calculo del EURIBOR, se considerara que el

EURIBOR aplicable al presente contrato es el resultante de la nueva metodologia de calculo,
publicado para el plazo y el dia habil indicados anteriormente.
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Atodos los efectos de este contrato, incluso a los procedimientos judiciales a que pudiera dar
lugar, las partes aceptan en este acto y a futuro, como bastante para acreditar el indice de
referencia pactado, copia de la pantalla EURIBOR 01 de la Agencia Thomson Reuters, o
entidad que la sustituya.

Se entendera por dia habil, a los efectos de la presente clausula, todos los dias de la semana
excepto sdbados, domingo y festivos. Se entenderan como dias festivos los que tengan esta
consideracioén en el calendario establecido por el sistema TARGET, asi comoaquellos en que
las oficinas de bancos y cajas de ahorro de la localidad en que se formaliza la presente
escritura se encuentren cerradas al publico.

Desaparicion del indice de Referencia Principal.

En el supuesto que el indice de Referencia Principal (EURIBOR a DOCE MESES) dejase de
publicarse de forma definitiva, se entendera como indice de Referencia Sustitutivo aplic able
al presente contrato, en el siguiente orden:

() Aguél que se establezca como sustituto del sefialado indice de Referencia Principal
(Euribor doce meses) en virtud de una disposicién normativa, legal o reglamentaria, o en
defecto de disposicion normativa, aquél que sea formalmente designado como sustitutivo del
mismo por cualquier autoridad competente al efecto. Si la disposicién normativa o autoridad
competente establece que debe aplicarse el indice de referencia o tipo convenido entre las
partes antes que el determinado legal o reglamentariamente en defecto de pacto, las partes
acuerdan que sea de aplicacion en todo caso el tipo previsto por la disposicion normativa o
autoridad competente en defecto de pacto.

(i) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme
al apartado (i) anterior, el indice de Referencia Sustitutivo seré el tipo de rendimiento interno
en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afos, definido en el
Anejo 8 de la Circular 5/2012 del Banco de Espafia como "la media movil semestral centrada
en el dltimo mes de los rendimientos internos medios ponderados diarios de los valores
emitidos por el Estado materializados en anotaciones en cuentay negociados en operaciones
simples al contado del mercado secundario entre titulares de cuentas, con vencimiento
residual entre dos y seis afios". Este indice es objeto de publicacion mensual en el Boletin
Oficial del Estado y el valor que se tomara en consideracién para determinar el tipo de interés
aplicable a la presente operacion sera el ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado con
anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo periodo de revision.

(iii) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme
alos apartados (i) o (i) anteriores, se adoptara como indice de Referencia Sustitutivo el tipo
de interés legal del dinero publicado en el Boletin Oficial del Estado. El valor que se tomara
en consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a la presente operacion sera el
ualtimo publicado en el Boletin Oficial del Estado con anterioridad a la fecha de inicio de cada
nuevo periodo de revision.

No obstante lo anterior y de acuerdo con lo previsto en el apartado (i), no sera de aplicacion
el tipo de interés legal del dinero sino el que se establezca como sustituto de la Deuda Publica
en virtud de una disposicion normativao legal por cualquier autoridad competente aun cuando
dicha disposicion que establezca reglas para determinar el tipo aplicable se remita al indice
de referencia o el tipo convenido entre las partes con caracter preferente al régimen legal
establecido en defecto de pacto.

En caso que en cualquier momento el tipo de interés de la segunda fase se calculase teniendo
en cuenta cualquier indice de referencia sustitutivo de los referidos en los apartados (ii) o (iii)
anteriores, al indice de referencia sustitutivo que resulte de aplicacion se le sumara o restara,
segun corresponda, un ‘factor estabilizador’ equivalente a la diferencia, positiva o negativa,
entre el valor del indice de referencia principal en la ultima fecha de su publicacion y el indice
de referencia sustitutivo que corresponda aplicar en el momento de la sustitucion
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El factor estabilizador se calculara una sola vez y se mantendra invariable hasta que cese la
aplicacion del indice de interés sustitutivo, bien porque se reanude la publicacién de
EURIBOR al plazo que corresponda segun lo previsto en el apartado b) anterior (en cuyo
caso el factor estabilizador dejara de ser de aplicacion desde la fecha en que finalice el dltimo
periodo de interés en que fuese de aplicacion el indice de referencia sustitutivo), bien porque
se aplique otro indice de referencia sustitutivo (en cuyo caso, el factor estabilizador sera
calculado de conformidad con lo previsto en el parrafo anterior).

Las referencias de caracter general al indice de Referencia Principal contenidas en la
presente escritura para la segunda fase de interés, se entenderan hechas también al indice
de Referencia Sustitutivo aplicable, en los casos en que éste fuere de aplicacion.

Diferencial
Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo.

El Diferencial es de ( ) puntos,
para el indice de Referencia Principal (EURIBOR), indice de referencia sustitutivo Oficial (EL
QUE SE ESTABLEZCA EN VIRTUD DE UNA DISPOSICION NORMATIVA, LEGAL O
REGLAMENTARIA), el indice de Referencia Sustitutivo (DEUDA PUBLICA) y el tipo de
interés legal del dinero..

2. En la tercera fase de interés.

Si finalizado el periodo de carencia no se hubiere producido la transmision de todas las fincas
hipotecadas resultantes de la division horizontal que se otorgara sobre el inmueble hipotecado
en este protocolo, se iniciara para la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura
(Promotor), la tercera fase de interés correspondiente al periodo de amortizacion del
préstamo.

El tipo de interés nominal anual aplicable durante cada uno de los periodos de revision en
gue se divide el préstamo durante la tercera fase de interés, serd igual a la suma del Indice
de Referenciay del Diferencial.

indice de Referencia Principal.
Es el denominado "Euribor a un afio" que se publica por el Banco de Espafia con periodicidad
mensual, en el Boletin Oficial del Estado.

Este indice se define como la media aritmética simple mensual de los valores diarios del
indice de referencia euribor que figura en el Anexo del Reglamento de ejecuciéon (UE)
2016/1368 de la Comision de 11 de agosto de 2016, por el que se establece una lista de los
indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de conformidad con el
Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. El indice se refiere al
euribor al plazo de doce meses.

El valor del indice de Referencia que se tendra en cuenta, sera el Gltimo publicado en el
Boletin Oficial del Estado, al dltimo dia del segundo mes anterior al del inicio de cada periodo
de revision de la segunda fase, aunque en su publicacion no se haya respetado la
periodicidad prevista en la Resolucion que lo define.

Si en el futuro acaeciese un cambio en la metodologia de célculo del EURIBOR, se
considerara que el EURIBOR aplicable al presente contrato es el resultante de la nueva
metodologia de calculo, publicado para el plazo y el dia habil indicados anteriormente.

Desaparicion del indice de Referencia Principal.

16



En el supuesto que el indice de Referencia Principal (EURIBOR) dejase de publicarse de
forma definitiva, se entendera como indice de Referencia Sustitutivo aplicable al presente
contrato, en el siguiente orden:

() Aquél que se establezca como sustituto del sefialado indice de Referencia Principal
(Euribor) en virtud de una disposicion normativa, legal o reglamentaria, o en defecto de
disposicion normativa, aquél que sea formalmente designado como sustitutivo del mismo por
cualquier autoridad competente al efecto. Si la disposicion normativa o autoridad competente
establece que debe aplicarse el indice de referencia o tipo convenido entre las partes antes
gue el determinado legal o reglamentariamente en defecto de pacto, las partes acuerdan que
sea de aplicacién en todo caso el tipo previsto por la disposicion normativa o autoridad
competente en defecto de pacto.

(i) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme
al apartado (i) anterior, el indice de Referencia Sustitutivo seré el tipo de rendimiento interno
en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios, definido en el
Anejo 8 de la Circular 5/2012 del Banco de Espafia como "la media movil semestral centrada
en el dltimo mes de los rendimientos internos medios ponderados diarios de los valores
emitidos por el Estado materializados en anotaciones en cuentay negociados en operaciones
simples al contado del mercado secundario entre titulares de cuentas, con vencimiento
residual entre dos y seis afios". Este indice es objeto de publicacion mensual en el Boletin
Oficial del Estado y el valor que se tomara en consideracion para determinar el tipo de interés
aplicable a la presente operacion sera el ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado, al
ualtimo dia del segundo mes anterior al del inicio de cada periodo de revision.

(iii) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme
alos apartados (i) o (i) anteriores, se adoptara como indice de Referencia Sustitutivo el tipo
de interés legal del dinero publicado en el Boletin Oficial del Estado. El valor que se tomara
en consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a la presente operacion sera el
ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado, al Ultimo dia del segundo mes anterior al del
inicio de cada periodo de revision.

No obstante lo anterior y de acuerdo con lo previsto en el apartado (i), no sera de aplicacion
el tipo de interés legal del dinero sino el que se establezca como sustituto de la Deuda Publica
en virtud de una disposicion normativao legal por cualquier autoridad competente aun cuando
dicha disposicion que establezca reglas para determinar el tipo aplicable se remita al indice
de referencia o el tipo convenido entre las partes con caracter preferente al régimen legal
establecido en defecto de pacto.

En caso que en cualquier momento el tipo de interés de la segunda fase se calculase teniendo
en cuenta cualquier indice de referencia sustitutivo de los referidos en los apartados (ii) o (iii)
anteriores, al indice de referencia sustitutivo que resulte de aplicacion se le sumara o restara,
segun corresponda, un ‘factor estabilizador’ equivalente a la diferencia, positiva o negativa,
entre el valor del indice de referencia principal en la Ultima fecha de su publicacion y el indice
de referencia sustitutivo que corresponda aplicar en el momento de la sustitucion

El factor estabilizador se calculard una sola vez y se mantendra invariable hasta que cese la
aplicacion del indice de interés sustitutivo, bien porque se reanude la publicacién de
EURIBOR al plazo que corresponda segun lo previsto en el apartado b) anterior (en cuyo
caso el factor estabilizador dejara de ser de aplicacion desde la fecha en que finalice el dltimo
periodo de interés en que fuese de aplicacion el indice de referencia sustitutivo), bien porque
se aplique otro indice de referencia sustitutivo (en cuyo caso, el factor estabilizador sera
calculado de conformidad con lo previsto en el parrafo anterior).

Las referencias de caracter general al indice de Referencia Principal contenidas en la
presente escritura para la segunda fase de interés, se entenderan hechas también al indice
de Referencia Sustitutivo aplicable, en los casos en que éste fuere de aplicacion.

Diferencial

Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo.
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El Diferencial es de ( ) puntos,
para el indice de Referencia Principal (EURIBOR), indice de referencia sustitutivo Oficial (EL
QUE SE ESTABLEZCA EN VIRTUD DE UNA DISPOSICION NORMATIVA, LEGAL O
REGLAMENTARIA), el Indice de Referencia Sustitutivo (DEUDA PUBLICA) y el tipo de
interés legal del dinero.

3. Acreditaciéon y comunicacion del tipo de interés.

La parte deudora manifiesta disponer de los medios adecuados para tomar conocimiento por
si misma del indice de referencia aplicable en cada fase y, por ende, del tipo de interés
nominal anual aplicable al préstamo en cada momento.

Los Iindices tipos de Referencia aplicables podran acreditarse alternativamente, por las
publicaciones del Banco Central Europeo o del Banco de Espafia en que vengan reflejados
(incluido obviamente el Boletin Oficial del Estado), o bien por justificacion mediante
certificacion de la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera o del Banco de Espafia,
asi como también cualquier otro medio admitido en Derecho

Todos los interesados y la parte deudora podran tomar conocimiento de los indices de
referencia a través de su publicacién en el Boletin Oficial del Estado y en la pagina electrénica
del Banco de Espaiia.

Ambas partes aceptan plenamente el procedimiento de determinacion del tipo de interés
nominal convenido para esta fase, asi como su justificacién, forma de comunicaciény plazos
establecidos.

3.2. INTERESES ORDINARIOS APLICABLES A LA PARTE DEUDORA SUBROGADAY
PROCEDIMIENTO DE REVISION.

El capital del préstamo devengara intereses pagaderos con una periodicidad
, a favor de CaixaBank, a tipos nominales anuales, de la forma
gue se establece en este apartado para laPARTE DEUDORA SUBROGADA. Enningun caso
el capital debido devengara intereses a favor de la PARTE DEUDORA SUBROGADA.

A. Fases de interés y tipo aplicable.

Para la determinacion de los tipos de interés aplicables a cada uno de los préstamos en que
se dividira el préstamo total inicial, a partir del dia en que se produzca la subrogacién de la
PARTE DEUDORA SUBROGADA, se dividira el plazo total del préstamo, en las fases que se
indican a continuacion:

Primera fase.

La primera fase comprendera desde el dia en que se produzca la subrogacién hasta el ultimo
dia, inclusive, del decimosegundo periodo de pago siguiente al del inicio de esta primera fase
de interés para la PARTE DEUDORA SUBROGADA. Parala determinacion del tipo de interés
aplicable en esta fase, se aplicara lo previsto en el apartado “B. Revision del tipo de interés”
siguiente.

Segunda fase.
La segunda fase comprendera desde el dia siguiente al de finalizaciéon de la primera hasta el
dia del vencimiento final del préstamo, subdividiéndose a su vez en periodos de revisién

sucesivos de interés fijo de duracion anual, contados de fecha a fecha a partir del inicio de la
presente fase. Los tipos de interés nominal anual, que se aplicaran durante esta fase seran
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variables y se determinaran segun el sistema establecido en el apartado “B. Tipo de interés
aplicable y procedimiento de revisiéon” siguiente.

Devengo, liquidacién y pago de los intereses.

Los intereses pactados se devengaran y liquidaran el ultimo dia de cada periodo de
pago pactado y deberdn ser satisfechos, por periodos vencidos, el primer dia del
periodo siguiente.

La PARTE DEUDORA SUBROGADA se obliga a pagar:

1° -La fraccion de intereses que se devenguen desde el dia de la subrogacion hasta el dia,
inclusive, inmediatamente anterior al inicio del primer periodo de pago. Dichos intereses se
devengaran dia a dia y la férmula utilizada para su calculo sera la prevista, a tal efecto, bajo
el nimero 1 en el ANEXO NUMERO DOS, incorporado y protocolizado con esta escritura, de
la que forma parte.

2° - La parte de intereses comprendida en las cuotas mixtas a que se refiere el PACTO
SEGUNDO.

El importe absoluto de los intereses de cada periodo de pago, tanto durante el tiempo de
carencia de amortizacion como durante el de devolucion del capital, se obtiene aplicando la
formula aritmética nimero 3, prevista a tal efecto en el ANEXO NUMERO DOS incorporado
y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.

Los intereses correspondientes a las operaciones que se efectien en fechas distintas de las
previstas contractualmente (por ejemplo, por causa de disposiciones de la cuenta especial,
de vencimiento anticipado, de amortizacion extraordinaria, etc.), se entenderan devengados
y liquidables dia a dia, y la formulautilizada para su calculo sera la prevista con esta finalidad,
bajo el nimero 1, en el documento incorporado y protocolizado con esta escritura como
ANEXO NUMERO DOS.

B. Tipo de interés aplicable y procedimiento de revision.

Esta condicion tiene caracter esencial y contiene carga econdémica para la PARTE
DEUDORA. Determina una parte principal del precio (la cuota hipotecaria) y formaparte
dela TAE.

Este préstamo no es gratuito, es oneroso, y por tanto el calculo del tipo de interés siempre se
basara en la suma de los siguientes tres elementos esenciales, con carga econémica, que
sirven para configurar parte principal del precio (la cuota hipotecaria).

a) un Indice —cifra variable-,

b) un Diferencial —cifra fija- y, en su caso,

¢) un Factor de Estabilizador —cifra fija- como elemento adicional que solo operara cuando
sean necesarias sustituciones de indices, dado que a lo largo de la vida del contrato puede
resultar necesario aplicar distintos indices para calcular el tipo de interés.

Esta clausula regula los motivos y las reglas para aplicar los concretos indices conlos que se
calcularé el tipo de interés del contrato, segun el caso.

(1) Tipo de Interés Nominal, también denominado “TIN”.

El tipo de interés nominal aplicable en cada uno de los periodos de revision de esta fase sera
igual a la suma 1) del Indice de Referencia, que es una cifra variable, 2) del Diferencial, que
es una cifrafijay 3) en su caso, un Factor Estabilizador, que es una cifrafija.

(2) indice de Referencia Principal.
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Es el indice con el que nace el contrato y es el denominado "Referencia interbancaria a un
afno" que se publica por el Banco de Espafia con periodicidad mensual, en el Boletin Oficial
del Estado. La situacion actual de este elemento del precio con carga econdémica, asi como
sus comportamiento o variaciones histéricas es informacion facilmente accesible en
https://www.boe.es, asi como en el Instituto Nacional de Estadistica, http://www.ine.es, que
muestra el comportamiento de distintos indices hipotecarios y los tipos de interés medio al
inicio de las hipotecas constituidas, tanto en préstamos a interés fijo como a variable.

Este indice se define como la media aritmética simple mensual de los valores diarios del
indice de referencia euribor que figura en el Anexo del Reglamento de ejecuciéon (UE)
2016/1368 de la Comision de 11 de agosto de 2016, por el que se establece una lista de los
indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de conformidad con el
Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. El indice se refiere al
euribor al plazo de doce meses.

Para determinar el tipo de interés nominal aplicable de acuerdo con el apartado A) de este
pacto en cada Periodo de Revision, se tendra en consideracion el ultimo valor del indice de
referencia publicado en el Boletin Oficial del Estado, al ultimo dia del segundo mes anterior
al del inicio de cada periodo de revision.

Si en un mismo mes se publican diferentes valores del indice, se tendra en consideracion el
valor del indice publicado en la fecha mas cercana al inicio del Periodo de Revision.
Ejemplo: para una operacién en la que el periodo de revision se inicie el 1 de marzo, el valor
del indice de referencia que se tomara en consideracion sera el publicado en el Boletin Oficial
del Estado durante el mes de enero.

(3) Escenarios de sustitucion del indice de Referencia Principal (prelacién de
alternativas).

Resulta posible que el indice de Referencia Adoptado pueda desaparecer,
discontinuarse o dejarse de publicar, temporal o definitivamente, en algn momento.
Para el supuesto de que por cualquier causa el indice de Referencia Principal inicialmente
pactado desapareciere, se discontinuare o dejare de publicarse, temporal o definitivamente,
los indices que, como elemento esencial configurador del precio con cargaecondmica,
actuaran en sustitucion o reemplazo para calcular el tipo de interés seguiran el
siguiente orden y reglas.

Asimismo se prevé también como elemento de caréacter esencial la regulacion de un
Factor Estabilizador y su incidencia en el precio (cuota hipotecaria), explicado con
escenarios y consecuencias econémicas especificas, cuyo objeto es que en una eventual
transicion entre indices se mantenga inicialmente un precio (cuota hipotecaria) equivalente
en el concreto momento de sustitucion o reemplazo del indice de Referencia.

Cuando la desaparicion, discontinuacién o falta de publicacion de un indice no esté causada
por una disposicién normativa, antes de aplicar uno de los indices de referencia sustitutivos
previstos sera necesario que, al menos, hayan trascurrido dos meses sin que el BOE publique
los valores del indice desaparecido en la fecha establecida para el calculo del tipo de interés
nominal anual correspondiente a cada periodo de revision de la segunda fase. En este caso,
si se reprendiera la publicacion del indice de referencia sustituido, se aplicara éste a partir del
siguiente periodo de revision.

C.1) Aplicacion del indice o tipo que se establezca en virtud de una Disposicion
Normativa.

Con caracter preferente, el primer indice de referencia sustitutivo que actuara, en su caso,
reemplazando el indice de Referencia Principal para calcular el tipo de interés seré el indice
de Referencia Sustitutivo Oficial, entendiéndose por tal aquel que se establezca en virtud de
una Disposicién Normativa, legal o reglamentaria.

Esta sustitucion operara tanto si una norma prevé que deba aplicarse tal indice de referencia
imperativamente, como si la nhorma lo prevé como alternativa en defecto de pacto (derecho
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supletorio). Siempre y en primer lugar el indice de referencia previsto en tal Disposicion
Normativa, legal o reglamentaria, seré el preferente en todo caso.

C.2) En caso de no poder aplicarse lo previsto en el apartado C.1): indice de Referencia
Sustitutivo (DEUDA PUBLICA)

En segundo lugar, solo si no se publicara en una Disposicibn Normativa un indice de
referencia sustitutivo oficial, bien imperativamente o bien como prevision de derecho
supletorio, y en consecuencia no se pudiera aplicar lo previsto en el apartado C.1) por no
estar previsto ningin indice, se adoptara como indice de Referencia Sustitutivo “Tipo de
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis
anos” (“DEUDAPUBLICA”) que se publica por el Banco de Espafa con periodicidad mensual,
en el Boletin Oficial del Estado y cuyo comportamiento histérico es facilmente accesible en
https://www.boe.es, asi como en el Instituto Nacional de Estadistica, http://www.ine.es. El
valor que se tomara en consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a la presente
operacion sera el ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado, al ultimo dia del segundo
mes anterior al del inicio de cada periodo de revision.

Una vez adoptado el indice sustitutivo DEUDA PUBLICA, si este también llegara en su caso
a desaparecer, discontinuarse o dejar de publicarse, temporal o definitivamente en algin
momento, se volvera a aplicar lo previsto en el apartado C.1) con caracter preferente.

C.3) En caso de no poder aplicarse lo previsto en C.1) y C.2).

Si no fuere posible aplicar ninguna de las reglas anteriores, se adoptara como indice de
referencia el tipo de interés legal del dinero publicado en el BOE. El valor que se tomara en
consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a la presente operacion sera el
ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado, al ultimo dia del segundo mes anterior al del
inicio de cada periodo de revision.

Las menciones de caracter general al tipo de referencia contenidas en la presente escritura,
se entenderan hechas también al tipo de referencia sustitutivo, en los casos en que éste fuere
de aplicacion.

(4) Diferencial
Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo. Este segundo
elemento del precio, con carga econdmica, es una cifrafija.

El Diferencial es de ( ) puntos,
para el Indice de Referencia Principal (EURIBOR), y de
( ) para el Indice de referencia sustitutivo Oficial (EL QUE SE

ESTABLEZCA EN VIRTUD DE UNA DISPOSICION NORMATIVA, LEGAL O
REGLAMENTARIA), el indice de Referencia Sustitutivo (DEUDA PUBLICA) y el tipo de
interés legal del dinero.

En caso que en cualquier momento el tipo de interés de la segunda fase se calculase teniendo
en cuenta cualquier tipo de referencia sustitutivo de los referidos en los apartados (C1), (C2)
0 (C3) anteriores, el tipo de interés aplicable al presente contrato sera la suma de: (A) el tipo
de referenciasustitutivo que resulte de aplicacion; mas (B) el diferencial indicado en el parrafo
anterior.

(5) Factor Estabilizador en caso de sustitucion de indices

El “FACTOR ESTABILIZADOR?” es el tercer elemento de caracter esencial, con carga
econdmica, que sirve para fijar el precio (cuota hipotecaria) y aplica en caso de
sustitucion y reemplazo del indice de Referencia.

El objeto del “FACTOR ESTABILIZADOR” es tratar de realizar una transicién entre indices
manteniendo un precio (cuota hipotecaria) equivalente en el concreto momento de sustitucion
o reemplazo del indice de Referencia, asi como la tentativa de intentar conservar la mejor
aproximacion posible a la realidad econémica que es objeto de reemplazo.

El “FACTOR ESTABILIZADOR” es la diferencia entre el tipo del indice de Referencia en la
ultima fecha de su publicacion —que es el indice a reemplazar- y el tipo del indice de
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Referencia Sustitutivo que corresponda aplicar en el momento de la sustitucion —que es el
indice que reemplaza al anterior y seré aplicado para calcular las futuras cuotas del préstamo-
El “FACTOR ESTABILIZADOR” puede sumar o restar un porcentaje fijo al Tipo del indice de
Referencia Sustitutivo.

Cuando el Tipo del indice de Referencia Sustitutivo sea inferior al indice sustituido, el
DEUDOR no se beneficiara econdmicamente de dicha situacion porque el “FACTOR
ESTABILIZADOR” sumara un porcentaje fijo que reequilibrara el precio para fijar una cuota
equivalente a la anterior en el concreto momento de revision de su tipo de interés.

En justa reciprocidad, cuando el Tipo del indice de Referencia Sustitutivo sea superior al
indice sustituido, el DEUDOR no se vera perjudicado econémicamente por dicha situacion
porque el “FACTOR ESTABILIZADOR” restara un porcentaje fijo que reequilibrara el precio
para fijar una cuota equivalente a la anterior en el concreto momento de revision de su tipo
de interés.

(A)Tipo (B) Tipo (C) Factor Resultado Carga
Escenarios indicede | indice de Estabilizado | paracel econdémica
Referenci | Referencia | r cliente para el
aa Sustitutiv | Diferencia (tipo/cuota cliente
sustituir o] entre (A)y equivalente
(el que se (B) en primera
esta revision)
aplicando)
Factor (A) 2,009% | (B)1,00% | (C)+1,00% (B) 1,00% + | Vd. no se
Estabilizado (es inferior (C)1,00% = | beneficia
r que SUMA al que se (D) porque
viene aunque el
aplicando) indice de
Referencia
(D) 2,00% + | Sustitutivo
Diferencial = | sea inferior al
Precio indice
sustituido, se
Cuota aplica el
equivalente factor
al TIN estabilizador
anterior en que sumay
primera reequilibra el
revision, no precio al Tipo
en las de Interés
subsiguiente | Nominal
S anterior
(cuota
eguivalente
en la primera
revision, no
en las
subsiguientes
)
Factor (A) 1,00% | (B) 2,00% | (C)-1,00% (B) 2,00% - Vd. se
Estabilizador (es (C)1,00% = | beneficia
gue resta superior al (D) porque
gue se aunque el
viene indice de
aplicando) Referencia
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(D) 1,00% + | Sustitutivo es
Diferencial = | superior al
Precio indice
sustituido se
Cuota aplica el
equivalente factor
al TIN estabilizador
anterior en gue restay
primera reequilibra el
revision, no precio al Tipo
en las de Interés
subsiguiente | Nominal
S anterior
(cuota
eguivalente
en la primera
revision, no
en las
subsiguientes
)

EI FACTOR ESTABILIZADOR se calculard una sola vez y se mantendré invariable —cifra
fija- durante toda la vigencia del préstamo o hasta que cese la aplicaciéon del tipo de interés
sustitutivo, bien porque se reanude la publicacion del EURIBOR a un afio (en cuyo caso el
factor corrector dejara de ser de aplicacion desde la fecha en que finalice el Ultimo periodo de
interés en que fuese de aplicacién el tipo de referencia sustitutivo), bien porque se aplique
otro tipo de referencia sustitutivo (en cuyo caso, el factor corrector sera calculado de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores).

A partir de la segunda y posteriores revisiones del Tipo del indice de Referencia
Sustitutivo, aunque se siga aplicando el FACTOR ESTABILIZADOR como elemento para
conservar la mejor aproximacion posible ala realidad econdmicaque fue objeto de reemplazo
(el Tipo de Interés de Referencia sustituido y el TIN anterior), las cuotas ya vendran
condicionadas por el concreto comportamiento variable que experimente tal indice, que se
trata de un acontecimiento futuro y ajeno al control de las partes dentro de un contrato
aleatorio y sometido a la variacion de los tipos de interés.

(6) Puesta en conocimiento del Tipo de Interés aplicable a cada periodo de la Segunda
Fase

Los indices de referencia quedaran acreditados por su publicacion en el Boletin Oficial del
Estado y/o en la pagina de internet del Banco de Espafia.

Sin perjuicio de lo anterior, CaixaBank podra reiterar expresamente a la PARTE DEUDORA
el Tipo de Interés aplicable a cada periodo de la Segunda Fase segun los calculos realizados
en base a las publicaciones anteriormente citadas, antes de que la modificacion entre en
vigor. Esta notificacion se realizara a través del servicio de banca digital CaixaBankNow o,
subsidiariamente, mediante el envio de un comunicado al domicilio que nos haya indicado o
cualquier otro medio convenido por las partes.

[SI NO Responsabilidad Hipotecaria]

(7) Limite a la variabilidad.

Las partes convienen que si en cualquiera de los periodos de revision del tipo de interés
determinados anteriormente, el valor del indice de referencia Principal o cualquiera de los
indices Sustitutivos previstos de conformidad con lo previsto anteriormente, es inferior a cero,
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es decir, negativo, se entendera a los efectos de este Contrato que el valor del indice de
referencia es cero (0).

Este limite a la variabilidad NO ser& aplicable en el supuesto que el préstamo
subrogado quede sometido alaLey 5/2019, de 15 de marzo, reguladorade los contratos
de crédito inmobiliario.

3.3.- TIPO MAXIMO A EFECTOS HIPOTECARIOS.

A efectos hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
maximo que puede alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo, durante la fase
sujeta a intereses variables, sera del por ciento
( %).

A efectos obligacionales tal limitacién del tipo de interés no existira respecto de la PARTE
DEUDORA, cuyaresponsabilidad, conforme ala Ley, sera por tanto ilimitada.

[SI Responsabilidad Hipotecaria]

(7) Limite a la variabilidad.

Las partes convienen que si en cualquiera de los periodos de revision del tipo de interés
determinados anteriormente, el valor del indice de referencia Principal o cualquiera de los
indices Sustitutivos previstos de conformidad con lo previsto anteriormente, es inferior a cero,
es decir, negativo, se entenderd a los efectos de este Contrato que el valor del indice de
referencia es cero (0).

Este limite a la variabilidad NO serd aplicable en el supuesto que el préstamo
subrogado quede sometido alalLey 5/2019, de 15 de marzo, reguladorade los contratos
de crédito inmobiliario.

[SI Sustitutivo fallback Euribor]
PACTO TERCERO. Tipo deinterés variable. Sequnda Fase.

A) Tipo de Interés Nominal (TIN)

El tipo de interés nominal aplicable durante cada uno de los periodos de revision en que se
divide el préstamo durante la segunda fase de interés, sera igual a la suma del indice de
Referencia, o en su caso del indice de Referencia Sustitutivo con el correspondiente valor de
ajuste, y del Diferencial.

B) indice de Referencia Principal

Durante la segunda fase de interés, el indice de Referencia adoptado consiste en el 'Tipo
Interbancario Ofrecido en Euro a LO FACILITARA LA OFICINA' (también conocido como
EURIBOR a LO FACILITARA LA OFICINA) que se define como el tipo de interés al que se
ofrecen dep6sitos interbancarios en euro al plazo de LO FACILITARA LA OFICINA dentro
de la zona de la Unién Monetaria Europea entre entidades de crédito de similar calificaciony
gue se publica a las once de la mafiana, hora de Bruselas, por el Instituto Europeo de
Mercados Monetarios (0 la entidad que, en su caso, sustituya a dicha institucion en la
administracion de dicho tipo de referencia), a través de la correspondiente pantalla
EURIBORO01de Thomson Reuters (0 aquella pantalla o servicio de informacion financiera que
la sustituya en cada momento). Este tipo también es objeto de amplia divulgacién en la prensa
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y en las publicaciones del Banco Central Europeo y del Banco de Espafia en que viene
reflejado.

El valor del indice de Referencia que se tendra en cuenta sera el publicado el TERCER dia
habil inmediato anterior al del inicio del nuevo periodo de revision.

En el caso de que no se hubiese publicado dicho tipo el tercer dia habil inmediato anterior al
del inicio del nuevo periodo de revision, se tomara el correspondiente al dltimo dia anterior a
este en que lo hubiera sido dentro del mismo periodo de revision.

Se entendera por dia habil, a los efectos de la presente clausula, todos los dias de la semana
excepto sdbados, domingo y festivos. Se entenderan como dias festivos los que tengan esta
consideracion en el calendario establecido por el sistema TARGET, asi comoaquellos en que
las oficinas de bancos y cajas de ahorro de la localidad en que se formaliza la presente
escritura se encuentren cerradas al publico.

C) Desaparicion/cese del indice de Referencia Principal.

En el supuesto que se produjera un supuesto de Desaparicion/Cese del indice de Referencia
Principal/Sustituido , se aplicara un indice sustitutivo en el orden y reglas determinadas en
este pacto.

A estos efectos, se entendera un supuesto de “Desaparicion/cese del indice de Referencia
Principal” el acaecimiento de uno o mas de los siguientes sucesos:

@ una declaracion publica o publicacién de informacion por parte del administrador del
indice de Referencia Principal anunciando que ha dejado, o dejara, de publicarlo de forma
permanente o indefinida, siempre que, en el momento de dicha declaracion o publicacion, no
exista un administrador sucesor gue vaya a continuar publicandolo (en cuyo caso, la fecha
de sustitucion del indice de Referencia Principal por el Indice de Referencia Sustitutivo sera
el Dia Habil en el que el indice de Referencia Principal deje de publicarse de forma
permanente o indefinida conforme ala declaracion o publicacion del administrador);

(b) una declaracion publica o publicacion de informaciéon por parte del supervisor
regulador del administrador del indice de Referencia Principal, el banco central de la moneda
del indice de Referencia Principal, un administrador concursal con jurisdiccion sobre el
administrador del indice de Referencia Principal, una autoridad de resolucion con jurisdiccion
sobre el administrador del indice de Referencia Principal o un tribunal o una entidad con
similares competencias concursales o de resolucion sobre el administrador del indice de
Referencia Principal, que declare que el administrador del indice de Referencia Principal ha
cesado o dejara de proporcionar el indice de Referencia Principal de forma permanente o
indefinida, siempre que, en el momento de dicha declaracién o publicaciéon, no exista un
administrador sucesor que vayaa continuar proporcionando el indice de Referencia Principal,
(en cuyo caso, la fecha de sustitucién del indice de Referencia Principal por el indice de
referencia sustitutivo sera el Dia Habil en el que el indice de Referencia Principal deje de
publicarse de forma permanente o indefinida conforme a la correspondiente declaracion o
publicacion); y

(c) una declaracién de un regulador u otra entidad oficial del sector que prohibiese el uso
del indice de Referencia Principal o indicase que su uso esta sujeto a restricciones o
consecuencias adversas para las partes o si se produjese la ausencia o retirada de la
autorizacion del administrador del indice de Referencia Principal, la ausencia o retirada del
indice de Referencia Principal o de su administrador de cualquier registro oficial.
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indice sustitutivo aplicable:

Se entender4 como indice de Referencia Sustitutivo aplicable al presente contrato, en el
siguiente orden:

() Aquél que se establezca como sustituto del sefialado indice de Referencia
Principal/Sustituido en virtud de una disposicion normativa, legal o reglamentaria, o en defecto
de disposicion normativa, aquél que sea formalmente designado como sustitutivo del mismo
por cualquier autoridad competente al efecto. Si la disposicibn normativa o autoridad
competente establece que debe aplicarse el indice de referencia o tipo convenido entre las
partes antes que el determinado legal o reglamentariamente en defecto de pacto, las partes
acuerdan que sea de aplicacion en todo caso el tipo previsto por la disposicion normativa o
autoridad competente en defecto de pacto.

(i) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme
al apartado (i) anterior, el indice de Referencia Sustitutivo sera el Tipo de interés de referencia
basado en el Euro short-term rate (€STR), que se define, enla Circular 3/2021 de 13 de mayo
del Banco de Espafia, como el valor que el ultimo dia habil del mes a efectos de TARGET2
tenga el tipo de interés medio compuesto a distintos plazos (una semana, un mes, tres meses,
seis mesesy doce meses) que el Banco Central Europeo elabora basado en el tipo de interés
Euro short-term rate (ESTR) y publica a través de su Statistical Data Warehouse (SDW), o en
cualquier otro medio por el que difunda dicha informacién

El Tipo que se tomara en consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a este
contrato sera el Ultimo Euro short-term rate (€STR) a __ LO FACILITARA LA OFICINA
____publicado en el Boletin Oficial del Estado con anterioridad a la fecha de inicio de cada
nuevo periodo de interés

(iii) En el caso de producirse un Supuesto de Cese o interrupcion del indice Tipo de interés
de referencia basado en el Euro short-term rate (€STR), las referencias al Interés basado en
el Euro short-term rate (€STR) se sustituirian por el tipo de interés para los depésitos de
entendidas financieras determinado por el Monetary Policy Committee del Banco Central
Europeo y publicado a través de su pagina web o aquella otra que en el futuro pueda sustituirla
(el “Tipo del Banco Central Europeo”).

El Tipo del Banco Central Europeo que se tomara en consideracion para determinar el tipo
de interés aplicable a este contrato sera el ultimo publicado con anterioridad a la fecha de
inicio de cada nuevo periodo de interés.

Cuando la desaparicién/cese, discontinuacion o falta de publicacion de un indice no esté
causada por una disposicién normativa, antes de aplicar uno de los indices de referencia
sustitutivos previstos sera necesario que, al menos, hayan trascurrido dos meses sin que el
BOE publique los valores del indice desaparecido en la fecha establecida para el calculo del
tipo de interés nominal anual correspondiente a cada periodo de revision de la segunda fase.
En este caso, si se reprendiera la publicacion del indice de referencia sustituido, se aplicara
éste a partir del siguiente periodo de revision.

Las referencias de caracter general al indice de Referencia Principal/Sustituido contenidas en
la presente escritura para la segunda fase de interés, se entenderan hechas también al Indice
de Referencia Sustitutivo, en los casos en que éste fuere de aplicacion.

Valor de ajuste en caso de sustitucion de indices:
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En caso que en cualquier momento el tipo de interés de la segunda fase se calculase teniendo
en cuenta cualquier indice de referencia sustitutivo de los referidos en los apartados (ii) o (iii)
anteriores, al indice de referencia sustitutivo que resulte de aplicacién se le sumara o restara,
segun corresponda, un ‘VALOR DE AJUSTE” equivalente a la mediana de la diferencia,
positiva o negativa, de los ultimos 5 afios (o0 aquel periodo inferior que corresponda en funcion
del inicio de la publicacion del indice) entre el indice de Referencia Principal/Sustituido—que
es el indice a reemplazar- y el indice de referencia sustitutivo que corresponda aplicar en el
momento de la sustitucion.

El objeto del “VALOR DE AJUSTE” es reflejar y minimizar la repercusion econdmica
provocada por la diferencia de valor entre el indice de Referencia Principal/Sustituido e indice
Sustitutivo en el concreto momento de sustituciéon o reemplazo del Indice de Referencia,
intentando evitar, una transferencia de valor econémico entre la parte Deudora y CaixaBank,
y conservar la mejor aproximacion posible a la realidad econémica que es objeto de
reemplazo.

El VALOR DE AJUSTE se calculara una sola vez y se mantendra invariable hasta que cese
la aplicacién del indice de referencia sustitutivo que corresponda, bien porque se reanude la
publicacion del indice de Referencia Principal/Sustituido (en cuyocaso el VALOR DE AJUSTE
dejara de ser de aplicacion desde la fecha en que finalice el ultimo Periodo de Interés en que
fuese de aplicacion el indice de Referencia Sustitutivo), bien porque se aplique otro indice de
Referencia Sustitutivo (en cuyo caso, el VALOR DE AJUSTE sera calculado de conformidad
con lo previsto en el parrafo anterior).

A partir de la segunda y posteriores revisiones del Tipo del indice de Referencia
Sustitutivo, aunque se siga aplicando el “VALOR DE AJUSTE” como elemento para
conservar la mejor aproximacion posible a la realidad econdémicaque fue objeto de reemplazo
(el Tipo de Interés de Referencia sustituido y el TIN anterior), las cuotas ya vendran
condicionadas por el concreto comportamiento variable que experimente tal Indice, que se
trata de un acontecimiento futuro y ajeno al control de las partes dentro de un contrato
aleatorio y sometido a la variacién de los tipos de interés.

(LOS DOS SIGUIENTES PARRAFOS UNICAMENTE SE INCLUIRAN EN MINUTAS
PRODUCTOEMPRESA)

La PARTE DEUDORA declara conocer que el indice de Referencia Sustitutivo previsto en
este contrato puede diferir del indice de referencia sustitutivo previsto en la potencial
cobertura de riesgo de tipos de interés que la parte deudora haya contratado o contrate en
el futuro para cubrir, total o parcialmente, el riesgo de fluctuacion del tipo de interés.
Asimismo, la parte deudora reconoce que debera revisar dichas potenciales discrepancias o
bien solicitar el asesoramiento oportuno.

En caso de que, por cualquier circunstancia se active la aplicacion del indice de referencia
sustitutivo previsto en este contrato o en la potencial cobertura de riesgo de tipos de interés
gue se haya contratado, para cubrir, total o parciamente, el riesgo de fluctuacién del tipo de
interés, las partes haran sus mejores esfuerzos para que el indice de Referencia Sustitutivo
aplicable a esta financiacion esté alineado con el indice de referencia sustitutivo previsto en
dicha cobertura de riesgo de tipos de interés.

(A PARTIR DE AQUI SIGUE IGUAL EN TODOS LOS CASOS)
D) Diferencial

Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo.
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El Diferencial es de ( ) puntos,
tanto para el Indice de Referencia Principal (EURIBOR) como para cualquiera de los Indices
sustitutivos previstos.

(EL RESTO IGUAL EN TODOS LOS CASOS, DEBIENDO EN SU CASO RENOMBRAR LA
LETRADELOS APARTADOSSIGUIENTESENEL SUPUESTO QUENO SE INCORPORE
EL APARTADO E) ANTERIOR)

F) Puesta en conocimiento del Tipo de Interés aplicable a cada periodo de la Segunda
Fase

Se conviene que el EURIBOR, como indice de Referencia Principal, quedara acreditado por
el Instituto Europeo de Mercados Monetarios (o la entidad que, en su caso, sustituya a dicha
instituciéon en la administracion de dicho indice de referencia en cada momento) a través de
la pantalla EURIBORO01 de Thomson Reuters (o aquélla pantalla o servicio de informacion
financiera que la sustituya en cada momento). Los indices sustitutivos previstos, en caso que
sean de aplicacion, seran acreditados alternativamente por su publicacion en el Boletin Oficial
del Estado y/o en la pagina electronica del Banco de Espafia y respecto al Monetary Policy
Committee del Banco Central Europeo, por su publicacién por el Banco Central Europeo
(BCE) (o la entidad que, en su caso, sustituya a dicha institucion en la administracion de dicho
indice de referencia en cada momento) a través de su pagina web o las que en el futuro
puedan sustituirla.

Sin perjuicio de lo anterior, CaixaBank podra comunicar expresamente a la PARTE
DEUDORA el Tipo de Interés aplicable a cada periodo de la Segunda Fase segun los calculos
realizados en base a las publicaciones anteriormente citadas, antes de que la modificacion
entre en vigor. Esta notificacibn se realizara a través del servicio de banca digital
CaixaBankNow o, subsidiariamente, mediante el envio de un comunicado al domicilio que
nos haya indicado o cualquier otro medio convenido por las partes.

Ambas partes aceptan plenamente el procedimiento de determinacion del tipo de interés
nominal convenido para esta fase, asi como su justificacién, forma de comunicaciény plazos
establecidos.

G) Tipo maximo a efectos hipotecarios.

A efectos hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
maximo que puede alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo, durante la fase
sujeta a intereses variables, sera del por ciento

( %).

A efectos obligacionales tal limitacion del tipo de interés no existira respecto de la PARTE
DEUDORA, cuyaresponsabilidad, conforme ala Ley, serd por tanto ilimitada.

[EN EL SUPUESTO EN QUE SE DESEE ESTABLECER UN TIPO DE INTERES MAXIMO
Y MINIMO CUYO TIPO MAXIMO SEA SUPERIOR AL TIPO MAXIMO HIPOTECARIO
ESTABLECIDO EN EL PENULTIMO PARRAFO, LOS DOS ULTIMOS PARRAFOS
QUEDARAN REDACTADOSDE LA FORMA SIGUIENTE:

H) Limite a la variacion del tipo de interés aplicable.

28



A efectos obligacionales, los tipos maximo y minimo que puede alcanzar el interés nominal
anual aplicable al préstamo durante la fase sujeta a intereses variables, sera del
por ciento ( %) y del

por ciento ( %),

respectivamente. ]

PACTO CUARTO. Comisiones y compensaciones

Esta condicion es esencial y contiene obligaciones con carga econdmica para LA PARTE
DEUDORA.

Ademas de los gastos establecidos en el PACTO QUINTO, se estipulan, a favor de
CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones siguientes:

4.1. Comision de apertura sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por una
sola vez, que asciende a la cantidad de euros
( euros).. [0, EN LOS CASOS EN QUE ASi LO HAYA
APROBADO EL NIVEL CORRESPONDIENTE: " Comision de apertura sobre el capital del
préstamo que se devenga en este acto y por una sola vez, que asciende a la cantidad de
euros ( euros). Esta comisiéon
se satisfard en forma fraccionada a medida y en funcion del capital de que la PARTE
DEUDORA vaya disponiendo con arreglo a la presente escritura. En el supuesto en que
hubiera de destinarse a amortizacion del préstamo la parte de capital no dispuesta que figure
en la cuenta especial, el resto pendiente de esta comision se satisfara en el momento en que
tal amortizacion se produzca."]

[INCORPORAREN EL CONTENIDO DE LA ESCRITURA LA INFORMACION
CORRESPONDIENTEA LA TIPOLOGIA DE LOS COMPARECIENTES AL
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA]

Si la parte deudora es persona fisica

4.2. Compensacion por costes de cobro ante un impago. Si usted incumple su obligaciéon de
pago, nos obligara de inmediato a destinar recursos para poner al dia la deuda impagada.
Primero se le reclamard por i) comunicaciones telematicas (p. €j. SMS o similares medios),
ii) correo electrénico y/o buzon de banca electrénica (como el actual CaixaBank Now), segun
la tipologia de comunicacién que haya acordado el cliente con Caixabank y iii) una o varias
llamadas telefénicas (el numero y progresion se adaptara a las circunstancias particulares de
cada impagado y cada cliente -siempre se realizaran al menos dos (2) intentos para intentar
establecer contacto personal con usted.-) o cualquier otro método personalizado que nos
permita ponernos en contacto con usted. La compensacion por las anteriores gestiones es
de 40€. Segundo, si el impago persiste tras 15 dias, se podra remitir adicionalmente un
burofax o equivalente con certificacién de contenido y recibo. La compensacion actual por
esta gestion es de 24€. La primera compensacion i) solo se devengara en deudas superiores
a 60€, ii) unicamente después de realizar efectivamente las concretas gestiones de cobro
descritas y iii) un mismo impago no podra generar mas de una compensacion. La segunda
compensacion i) solo se devengara en deudas superiores a 300€, ii) unicamente tras la
remision efectiva del burofax por persistencia del impago vy iii) un mismo impago no generara
mas de una compensacion. Costes de cobro e Interés de demora son diferentes. Los recursos
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efectivamente destinados para poner al dia la deuda impagada, son los Costes de cobro; el
beneficio dejado de percibir que ocasiona el impago es el Interés de demora.

Si la parte deudora es persona juridica

4.2. Compensacion por costes de cobro ante un impago. CaixaBank podra percibir una
cantidad por las gestiones que se vea en la necesidad de realizar, por cualquier medio, para
la recuperacion de cada posicion deudora que resulte impagada a su vencimiento. Dichas
gestiones pueden consistir en llamadas telefonicas, correos electronicos, reuniones o
comunicaciones escritas remitidas por correo postal o puestas a disposicién del cliente por
los servicios de banca electrénica y tendran como finalidad informar al cliente de los importes
que adeuda, requerirle el pago de los mismos, advertirle de las consecuencias de no abonar
dichos importes e incluso negociar formas de refinanciaciéon de la deuda.

La compensacion por la realizacion de cualquiera de las anteriores gestiones sera por la
cantidad de cuarenta euros (40€). Si el impago persiste tras 15 dias, se podra remitir
adicionalmente un burofax o equivalente con certificacion de contenido y recibo; esta gestion
tendra una compensacion adicional que, a dia de hoy y a efectos informativos, es de
veinticuatro euros (24€).

Con independencia del nimero de gestiones llevadas a cabo, CaixaBank repercutira el
importe que se ha indicado a partir de que se genere la primera reclamacion por escrito
solicitando el pago. Para recuperar una misma posicion deudora, no se podran adeudar
nuevos importes.

PACTO QUINTO. Gastos.

EL SIGUIENTE PACTO TIENE DOS OPCIONES EN FU,NCIC’)N DESIEL TITULARDE LA
OPERACION ES PERSONA FISICA O PERSONA JURIDICA:

OPCION A: TITULAR (PROMOTOR) PERSONA JURIDICA

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
Seran de cuenta de la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura (PROMOTOR) los
siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros)
correspondientes al informe de tasacion inicial, y LO FACILITARA LA OFICINA euros
(___#€) por cadainforme de valoracion intermedia de obra (VIO) a realizar durante el proceso
de construccion o rehabilitacion del inmueble, en el que se refleja el avance de las obrasy el
porcentaje de obra ejecutado. )

b) Project Monitor: LO FACILITARA LA OFICINA euros (___€) derivados del informe
inicial, segun honorarios de servicios y condiciones aceptadas por la PARTE DEUDORA.
(ANADIR SI PROCEDE: “Asimismo y durante la ejecucién de la obra y hasta su total
terminacion, el Project Monitor emitird informes de seguimiento y control de gastos, cuyo
coste serd asumido por la PARTE DEUDORA, segun honorarios y condiciones de servicios
asimismo aceptadas por la misma. (EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTIERA PROJECT
MONITOR ELIMINAR ESTE APARTADO b) Y RENUMERAR EL RESTO)

c) Seguro de dafios durante el proceso de construccion del inmueble hipotecado: LO
FACILITARA LA OFICINA euros (___€). Prima anual aproximada partiendo de la
hipétesis que la prima no variara durante la vigencia de la operacién. Elimporte es meramente
orientativo y tiene en consideracién los productos de seguros comercializados por
CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operacion. Esta simulacion no
constituye una oferta de contratacion. Elimporte es el resultado de una simulacion efectuada
en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede variar.
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d) Comprobacion registral: euros

( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.
e) Notaria: euros ( euros) por

la formalizacion de la presente escritura. Importe aproximado calculado segun arancel
notarial. En dicho importe consta incluido la emision de una copia auténtica electronica (para
su envio al Registro correspondiente) y una copia simple (para su remision a la gestoria
encargada de la gestion del documento). Seran también a su cargo los gastos notariales que
en su momento pudieran devengarse relativos a la modificacion o cancelacion (parcial o total)
de la hipoteca, asi como de la formalizacion de los documentos de distribucion de
responsabilidad hipotecaria y de atribucién del valor final de tasacion a los efectos de subasta
de las fincas resultantes de la division en régimen de propiedad horizontal.

f) Impuestos: Correran a cargo de la PARTE DEUDORA tanto el Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados como cualesquiera otros tributos derivados de la formalizacion de
esta operacion. En los casos en que el sujeto pasivo fuese CAIXABANK, la PARTE
DEUDORA se obliga a satisfacer a ésta un importe equivalente al del tributo que haya de
soportar, autorizandola irrevocablemente para cargar tal importe en cualquier cuenta de su
titularidad Unica o indistinta. En la presente operacion el importe por dicho concepto asciende
a euros ( euros), de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Autdbnoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.
Esta estipulacion ha sido esencial para la conformacion del pacto del tipo de interés aplicable
a la operacién. Si por cualquier causa fuese nula o inaplicable, las partes convienen que el
tipo de interés se incrementara en la medida necesaria para cubrir la percepcién adicional por
CAIXABANK, en concepto de intereses, durante el plazo restante de la operacion, de un
importe equivalente al soportado por el tributo del que se trate.

9) Registro de la Propiedad: euros
( euros)por la inscripcion de la presente escritura. Importe
aproximado calculado segun arancel registral. Seran también a su cargo los gastos registrales
gue en su momento pudieran devengarse relativos a la modificaciéon o cancelacion (parcial o
total) de la hipoteca, asi como de la inscripcién de los documentos de distribucion de
responsabilidad hipotecaria y de atribucion del valor final de tasacion a los efectos de subasta
de las fincas resultantes de la division en régimen de propiedad horizontal.

h)  Gestoria: euros (
euros), por la tramitacion de la presente escritura. Los importes que se detallan en este
Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a los datos de la operacién conocidos
por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de formalizar la operacion y a las
manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la normativa legal y fiscal aplicable.
Asimismo seran a su cargo los gastos que en su momento se devenguen por la tramitacién
de los documentos de distribucion de responsabilidad hipotecaria y de atribucion del valor de
tasacion final a los efectos de subasta de las fincas resultantes de la division en régimen de
propiedad horizontal, asi como los originados por cuantos otorgamientos sean precisos para
gue éstos documentos y los actos y contratos que en los misma se formalizan o formalicen,
y su cancelaciéon tengan acceso a Registro (incluidos los gastos por carta de pago total o
parcial).

En ningln caso los importes sefialados anteriormente seran aplicables o reclamables
al Fiador/es de la financiacion. En aguellos supuestos en los que la PARTE DEUDORA
no hubiera satisfecho esos gastos, sin perjuicio de reclamacién de los mismos a la
PARTE DEUDORA, en ningln caso corresponderan ni consecuentemente seran
asumidos ni reclamados al Fiador/es
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Adicionalmente, seran a cuenta de la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura
(PROMOTOR) asi como en su momento de la PARTE DEUDORA SUBROGADA, los
siguientes gastos:

i) Seguro de Dafios de la/s finca/s hipotecada/s una vez finalizada la construcciéon del
inmueble. La PARTE DEUDORA, como condicion esencial y obligatoria, debe contratar y
tener vigente a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado.
La PARTE DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de
dafios con la aseguradora que libremente seleccione.

j) Depésito Asociado: gastos derivados del mantenimiento del depdsito asociado, cuyo
importe se indican en el contrato de apertura de depésito. Para la PARTE DEUDORA
(PROMOTOR) otorgante de esta escritura, el coste por este concepto asciende a
euros ( euros). Para la parte
deudora subrogada, el coste sera informado en la ficha de informacion previa asi como en la
propia escritura de subrogacion.

k) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

I) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

m) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

OPCION B: TITULAR (PROMOTOR) PERSONA FiSICA

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.

Seran de cuenta de la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura (PROMOTOR) los
siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros)
correspondientes al informe de tasacion inicial, y LO FACILITARA LA OFICINA euros
(___€) por cadainforme de valoracion intermedia de obra (VIO) a realizar durante el proceso
de construccion o rehabilitacién del inmueble, en el que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de obra ejecutado.

b) Project Monitor: LO FACILITARA LA OFICINA euros (___€) derivados del informe
inicial, segun honorarios de servicios y condiciones aceptadas por la PARTE DEUDORA.
(ANADIR SI PROCEDE: “Asimismo y durante la ejecucion de la obra y hasta su total
terminacion, el Project Monitor emitira informes de seguimiento y control de gastos, cuyo
coste sera asumido por la PARTE DEUDORA, segun honorarios y condiciones de servicios
asimismo aceptadas por la misma. (EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTIERA PROJECT
MONITOR ELIMINAR ESTE APARTADO b) Y RENUMERAR EL RESTO)

c) Seguro de dafios durante el proceso de construccion del inmueble hipotecado: LO
FACILITARA LA OFICINA euros (___€). Prima anual aproximada partiendo de la
hipotesis que la prima no variara durante la vigencia de la operacion. El importe es meramente
orientativo y tiene en consideracion los productos de seguros comercializados por
CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operacion. Esta simulacién no
constituye una oferta de contratacion. Elimporte es el resultado de una simulacion efectuada
en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede variar.

Adicionalmente, seran a cuenta de la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura
(PROMOTOR) asi como en su momento de la PARTE DEUDORA SUBROGADA, los
siguientes gastos:

d) Seguro de Dafios de la/s fincal/s hipotecada/s una vez finalizada la construccion del

inmueble. La PARTE DEUDORA, como condicion esencial y obligatoria, debe contratar y
tener vigente a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado.
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La PARTE DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de
dafios con la aseguradora que libremente seleccione.

e) Deposito Asociado: gastos derivados del mantenimiento del depoésito asociado, cuyo
importe se indican en el contrato de apertura de depoésito. Para la PARTE DEUDORA
(PROMOTOR) otorgante de esta escritura, el coste por este concepto asciende a
euros ( euros). . Para la parte
deudora subrogada, el coste sera informado en la ficha de informacién previa asi comoen la
propia escritura de subrogacion.

f) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

g) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

h) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

CAIXABANK pagara los siguientes gastos:

- Comprobacion registral: euros

( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.

- Notaria: euros (

euros) Importe aproximado calculado segun arancel notarial. Asi mismo, los gastos
derivados de la solicitud de copias los asumira quien las solicite. CAIXABANK solicita y, por
lo tanto, asume el gasto de la emisién de una copia auténtica electronica (para su envio al
Registro correspondiente) y una copia simple (para su remisién a la gestoria encargada de la
gestion del documento).

- Impuestos: euros ( euros) de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Autbnoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.

-Registro de la Propiedad: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun arancel
registral.

-Gestoria: euros ( euros), por

la tramitacion de la operacion.

-Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a CAIXABANK, cuando
asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales vigentes en cada
momento.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacion conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal fiscal aplicable

PACTO SEXTO. Intereses de demora.

Esta clausula contiene carga econémicay el tipo del interés de demora estéa regulado por
normas legales imperativas, conforme se indica a continuacion.

Cuando la PARTE DEUDORA impaga se generan perjuicios financieros a CaixaBank por no

disponer del dinero que estaba pactado recibir de la PARTE DEUDORA, motivo por el que se
devenga el interés de demora.
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En caso de no satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempo, las obligaciones pecuniarias
derivadas del préstamo, incluso las nacidas por causa de vencimiento anticipado, el capital
adeudado, con independencia de que se haya iniciado o no su reclamacion judicial,
produciran intereses de demora desde el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de
pago se haya producido hasta el dia en que se realice el pago.

El tipo de interés de demora sera el resultado de sumar TRES (3) puntos al tipo de interés
remuneratorio/ordinario segun lo pactado en la presente escritura, variable al alza o a la baja
para ajustarse al resultado de sumar TRES (3) puntos al tipo de interés
remuneratorio/ordinario vigente en cada momento.

Elimporte absoluto de los intereses de demora, cuando se devenguen, se obtendra aplicando
la formula aritmética nimero 4 bis , prevista al efecto en el ANEXO NUMERO DOS de esta
escritura.

[SI NO Responsabilidad Hipotecaria]

El interés de demora sélo podra devengarse sobre el principal vencido y pendiente de pago
y no podra ser capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En todo caso y a efectos hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de
terceros, el tipo garantizado de interés de demora nominal anual aplicable al préstamo, sera
como maximo del por ciento (
%) nominal anual.

[SI Responsabilidad Hipotecaria]

El interés de demora s6lo podra devengarse sobre el principal vencido y pendiente de pago
y no podra ser capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Intereses de demora aplicables a partir de la subrogacion de la PARTE DEUDORA
SUBROGADA, en el supuesto que la misma NO se efectle al amparo de la Ley 5/2019,
de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario:

A partir del momento que se formalice la subrogacion en cualquiera de los préstamos
indicados en el Pacto Primero con motivo de la adquisicion de cualquiera de las fincas
hipotecadas y dicha subrogacion NO se efectle al amparo de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, el tipo de interés de demora aplicable, en
su caso, sera del por ciento (
%) nominal anual, tipo de interés que se establece a efectos obligacionales. Los intereses de
demora se devengaran y liquidaran dia a dia. De conformidad con lo previsto en el articulo
317 del Codigo de Comercio, los intereses sobre los que recaiga la demora se entenderan
capitalizados.

El importe absoluto de los intereses de demora, se obtendra aplicando la formula aritmética
numero 4, prevista al efecto en el ANEXO NUMERO DOS de esta escritura.

PACTO SEXTOBIS. Causas de vencimiento anticipado por impago de cuotas.
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Esta clausula contiene consecuencias econdémicas y patrimoniales relevantes (posibilidad de
gue la PARTE DEUDORA se vea obligado a devolver la totalidad del préstamo no amortizado
y de pérdida de elllos inmueble/s ofrecido en garantia) y su contenido esta regulado por
normas legales imperativas, conforme se indica a continuacion.

La PARTE DEUDORA Elprestatario perdera el derecho al plazo y se producira el vencimiento
anticipado del contrato si concurren conjuntamente los siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en moraen el pago de una parte del capital del préstamo
o de los intereses.
b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i) Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
primera mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un
numero de cuotas tal que suponga que la PARTE DEUDORA haincumplido su obligacion por
un plazo al menos equivalente a doce meses.

ii) Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
segunda mitad de la duracién del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un
nuamero de cuotas tal que suponga que la PARTE DEUDORA ha incumplido su obligacién por
un plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que CAIXABANK haya requerido el pago a la PARTE DEUDORA concediéndole un plazo
de al menos un mes para su cumplimiento y adviertiéndole de que, de no ser atendido,
reclamaré el reembolso total adeudado del préstamo.

En todo caso, el prestamista tendra la facultad de resolver, rescindir o modificar ulteriormente
el contrato de préstamo si demuestra que el prestatario ha ocultado o falsificado
conscientemente la informacion facilitada para la evaluacién de la solvencia.

Causas de resoluciéon anticipada a partir de la subrogacion de la PARTE DEUDORA
SUBROGADA, en el supuesto que la misma NO se efectie al amparo de la Ley 5/2019,
de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario:

A partir del momento que se formalice la subrogacién en cualquiera de los préstamos
indicados en el Pacto Primero con motivo de la adquisicion de cualquiera de las finca
hipotecadas y dicha subrogacion NO se efectle al amparo de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, las causas de resolucion anticipada
convenidas anteriormente quedaran sin efecto, de tal modo que a partir de ese momento la
resolucion anticipada del contrato se regira por lo siguiente:

CaixaBank” podra resolver el préstamo y exigir por anticipado el inmediato pago de la
totalidad de las cantidades que acredite, en cualquiera de los siguientes supuestos:

1) En caso de impago por la PARTE DEUDORA de tres cuotas mensuales de amortizacion
de capital e intereses 0 so6lo de intereses derivadas del presente contrato. Cuando las cuotas
se devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastard el incumplimiento de una
sola de ellas como causa de resolucion del contrato.

2) Si no se pagasen cuando fueran devengadas las contribuciones, impuestos, arbitrios y
tasas que graven las fincas asi como los gastos de la comunidad en régimen de propiedad
horizontal, en su caso, siempre que los mismos gocen de preferencialegal de cobro sobre la
hipoteca.
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3) Si, por cualquier causa, disminuyera en la cuarta parte o0 mas el valor de la garantia
hipotecaria que en esta escritura se constituye, si tal disminucion, con relacion al valor de
tasacion pericial hecho constar en esta escritura, resulta de nueva valoracion practicada de
conformidad con la normativa del Mercado Hipotecario.

4) Sila PARTE DEUDORA o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores, en su caso:

a) incumpliesen cualquier otra obligacion liquida y exigible contraida con CaixaBank o
incurriesen en morosidad frente a otros acreedores, 0

b) padeciesen embargo sobre sus bienes, se alzasen con los mismos o los liquidasen, y la
concurrencia de cualquiera de las anteriores circunstancias revelare un deterioro significativo
de su solvencia o de su capacidad de pago.

No obstante, la circunstancia a la que se refiere el apartado b) no sera de aplicacién si la
PARTE DEUDORA o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores, en su caso, constituyen
nuevas garantias suficientes.

5) Si la PARTE DEUDORA o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores fuesen
declarados en concurso o presentasen solicitud de concurso voluntario o fuese admitida a
trdmite la solicitud de su concurso necesario.

6) Si, cuando la PARTE DEUDORA o cualquiera de sus integrantes o de sus fiadores sean
personas juridicas o personas fisicas que hayan concertado el presente contrato en su
condicién de empresarios, comerciantes o profesionales, concurriese en cualquiera de ellos
alguno de los siguientes supuestos:

o Siincumpliesen las obligaciones de informacion econémica o0 no depositaren sus
cuentas anuales en el Registro Mercantil, en caso de estar legalmente obligados a
hacerlo.

o Si no estuvieren al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias, con la
Seguridad Social o con sus trabajadores.

o Siincurriesen en causa legal de disolucion.

o Silos resultados de su explotacién arrojasen pérdidas o si se hallasen en situacion
de fondos propios negativos.

o Silos socios o participes en el capital de la sociedad que interviene como PARTE
DEUDORA en el momento de la subrogacion, o cualquiera de sus integrantes o
fiadoras transmitiesen total o parcialmente, por cualquier causa, titulo, negocio o
acto, su participaciébn o si éstos perdieren el control de los 6rganos de
administracion de la sociedad o si en virtud de contrato o de otro modo resultase
gue un tercero o terceros pueden directa o indirectamente determinar la gestion y
politica de dicha sociedad o la composicion de la mayoria de su 6rgano de
administracion.

o Sise constituyesen o ampliasen garantias reales sobre bienes del patrimonio de la
PARTE DEUDORA o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores en
aseguramiento de cualesquiera obligaciones, actuales o futuras, excepto cuando
se trate de gravamenes que garanticen exclusivamente la financiacion de la
adquisicion o la construcciénde los propios bienes objeto de la garantia. Esta causa
de resolucién no sera de aplicacion a las garantias que se formalicen una vez
transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion fehaciente a CaixaBank de
la intencién de constituirlas sin que ésta haya exigido la previa o simultanea
constitucion de una garantia equivalente para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente contrato o, en caso del tal exigencia, cuando
se haya constituido la garantia requerida. La expresada notificacion debera ser
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necesariamente entregada en la oficina de CaixaBank donde esté domiciliado el
pago de las obligaciones a cargo de la PARTE DEUDORA.

PACTO SEXTOTER. Causade pérdida de beneficio de plazo parala PARTE DEUDORA
otorgante de esta escritura (el Promotor).

Esta clausula contiene consecuencias econdémicas y patrimoniales relevantes (posibilidad de
gue la PARTE DEUDORA se vea obligada a devolver anticipadamente la totalidad del
préstamo no amortizado) y su contenido obedece al incumplimiento de finalidad econémica
del préstamo y la pérdida del valor del inmueble otorgado en garantia para cubrir el importe
del préstamo concedido.

El prestatario perdera el derecho al plazo de devolucion, si concurren conjuntamente los
siguientes requisitos:

a) Si las obras de construccion de las fincas hipotecadas no finalizaran transcurrido un afo
de la fecha maxima prevista en la licencia de obras.

b) Que CaixaBank haya requerido a la PARTE DEUDORA para que, en un plazo 30 dias, le
acredite la finalizacion de las obras y/o la constitucion de los seguros exigibles, dentro del
plazo establecido en el apartado a) anterior. Si transcurrido dicho plazo no lo hubiera
acreditado la PARTE DEUDORA, automaticamente perdera el derecho al plazo de
devolucion.

PACTO SEXTO CUARTER. Declaraciones.

La PARTE DEUDORAY, en su caso, el FIADOR, declaran:

Que ni él/ellos, ni cualquier otra persona actuando en su nombre (administrador, directivo,
empleado o agente), es una persona fisica o juridica (en adelante, “Persona/s”) o esta
participada o controlada por Personas, que:

() estan sujetas a sanciones impuestas por las Naciones Unidas, Union Europea, el Reino
de Espania, la Office of Financial Sanctions Implementation (OFSI) of Her Majesty’s Treasury
(HMT) del Reino Unido y/o el U.S. Department of the Treasury’s Office of Foreign Assets
Control (OFAC) (en adelante, “Sanciones”),

(i) esta participada o controlada por una Persona sujeta a Sanciones

(iii) estd actuando directa o indirectamente para o en representacion de una Persona sujeta
a Sanciones.

(iv) Esté constituida, localizada o con sede operativa o residente en un pais o territorio, o cuyo
gobierno esté sujeto a Sanciones.

(v) No mantiene relaciones de negocio o realiza operaciones con clientes de paises,
territorios o jurisdicciones de riesgo, o que supongan transferencia de fondos de o hacia tales
paises, territorios o jurisdicciones sujetos a Sanciones.

(vi) No destinard, directa o indirectamente, los fondos originados bajo el presente contrato, o
de cualquier otro modo pondra a disposicion dichos fondos a cualquier filial o Persona con el
fin de financiar cualquier actividad o negocio (a) de o con una Persona sujeta a Sanciones,
(b) en cualquier territorio o pais que, al tiempo de utilizar los fondos o el producto contratado
esté, 0 su gobierno, sujeto a Sanciones, o (c) que de cualquier otro modo conlleve el
incumplimiento de Sanciones por cualquier Persona.

(vii) Reconocey acepta el derecho de CaixaBank a poner fin de forma anticipada el presente
contrato de forma inmediata, siempre que las circunstancias manifestadas por la PARTE
DEUDORA, o en su caso el FIADOR, en este apartado varien o se vean alteradas en
cualquier forma, y/o CaixaBank no pueda garantizar la aplicacion de la politica de sanciones,
el cumplimiento de la normativa aplicable, o incluso el cumplimiento de aquellos requisitos
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recomendados por los distintos organismos nacionales o internacionales alos que CaixaBank
haya decidido vincularse con estas finalidades, en especial si procede, al tiempo de cualquier
disposicion o peticion.

CLAUSULAS GENERALES

PACTO SEPTIMO. Domicilio de Pago y Depdsito Asociado.

Domicilio de Pago. El pago de las cuotas, comisiones y gastos y de cualquier otra obligacién
de caracter pecuniario que para la PARTE DEUDORA se derive de este contrato, se efectuara
a través del depdsito de dinero asociado abierto en cualquiera de las oficinas de CaixaBank
gue la PARTE DEUDORA indique y del que resulte ser titular Gnica o cotitular indistinta o
solidaria. El pago se efectuara sin necesidad de previo requerimiento mediante cargo en dicho
depdsito.

Deposito Asociado. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, la PARTE
DEUDORA se obliga a mantener operativo hasta el vencimiento de este contrato un depdésito
a la vista abierto en CaixaBank. Las comisiones y gastos derivados de la apertura y
mantenimiento de este depdsito seran los que se indiquen en su contrato de apertura.

PACTO SEPTIMO BIS. Compensacion.

Esta clausula es esencial y contiene carga economica. Las deudas que la PARTE
DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de pago podran compensarse o pagarse
con derechos de crédito que la PARTE DEUDORA mantenga en CaixaBank o con valores
depositados.

En este sentido, la PARTE DEUDORA autoriza irrevocablemente a CaixaBank para
compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no satisfechas,
derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase frente a la misma por
causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier depdsito en
efectivo, a la vista 0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de conformidad
con lo establecido en el articulo 1143 del Cdédigo Civil, la compensacion podra alcanzar a la
totalidad del depdsito.

En caso de depdésitos a plazo, su saldo se reputara vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacion se extiende ala venta o realizacion de
los valores de los que fuesen titulares en cualquier depdsito, cuenta o expediente
de valores de CaixaBank, efectuandose la compensacion con cargo al producto
obtenido.

En todo caso, la compensacion unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no

pagadas y se notificara oportunamente a quien corresponda.

[SI NO Responsabilidad Hipotecaria]
PACTO OCTAVO. Constitucion de hipoteca.

Esta clausula tiene contenido esencial y consecuencias econdmico patrimoniales para La
PARTE DEUDORA. Llegado el caso, la ejecucion de la garantia hipotecaria puede no resultar
suficiente para saldar la deuda de la PARTE DEUDORA.
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En garantia del pago a CaixaBank: a) del capital o suma total prestada, b) del pago de sus
intereses por el plazo de seis meses, a razon del tipo inicial pactado o del que resulte, hasta
el tope méximo establecido, de las variaciones, al alza o a la baja, convenidas; c) del pago
de sus intereses de demora por el plazo de dieciocho meses, a razén del tipo convenido,
hasta el méximo establecido en el Pacto de Intereses de Demora, teniendo en cuenta que en
ningun caso este limite maximo podré ser superior al que represente en cada momento el
resultado de sumar TRES (3) puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinario pactado en la
presente escritura, y d) de la cantidad de LO FACILITARA LA OFICINA euros
para costas, la PARTE DEUDORA, sin perjuicio de su responsabilidad personal ilimitada [O,
SIHAY MAS DE UN PRESTATARIO: "sin perjuicio de la responsabilidad personal solidaria
e ilimitada de sus integrantes"], constituye hipoteca a favor de CaixaBank, que acepta, sobre
la finca descrita en el Antecedente Primero de esta escritura.

[SI NO Parte deudora persona juridical
[SI Responsabilidad Hipotecaria]
PACTO OCTAVO. Constituciéon de hipoteca.

Esta clausula tiene contenido esencial y consecuencias economico patrimoniales para La
PARTE DEUDORA. Llegado el caso, la ejecucion de la garantia hipotecaria puede no resultar
suficiente para saldar la deuda de la PARTE DEUDORA.

En garantia del pago a CaixaBank: a) del capital o suma total prestada, , la PARTE
DEUDORA, sin perjuicio de su responsabilidad personal ilimitada [O, SI HAY MAS DE UN
PRESTATARIO: "sin perjuicio de la responsabilidad personal solidaria e ilimitada de sus
integrantes"], constituye hipoteca a favor de CaixaBank, que acepta, sobre la finca descrita
en el Antecedente Primero de esta escritura.

[SI Parte deudora persona juridica]
[SI NO Responsabilidad Hipotecaria]
PACTO OCTAVO. Constitucion de hipoteca

Esta clausula tiene contenido esencial y consecuencias economico patrimoniales para La
PARTE DEUDORA. Llegado el caso, la ejecucion de la garantia hipotecaria puede no resultar
suficiente para saldar la deuda de la PARTE DEUDORA.

En garantia del pago a CaixaBank: a) del capital prestado; b) del pago de sus intereses por
el plazo de seis meses, a razon del tipo inicial pactado o del que resulte, de las variaciones,

al alza o a la baja, convenidas, hasta el tope maximo del por
ciento ( %) c) del pago de sus intereses de demora por el plazo
de dieciocho meses, a razon del tipo convenido, hasta el maximo del

por ciento ( %) nominal anual,

teniendo en cuenta que en ningln caso este limite maximo podra ser superior al que
represente en cada momento el resultado de sumar TRES (3) puntos al tipo de interés
remuneratorio/ordinario pactado en la presente escritura y d) de la cantidad de
euros ( euros) para costas y
gastos, la PARTE DEUDORA, sin perjuicio de su responsabilidad personal ilimitada [O, SI
HAY MAS DE UN PRESTATARIO: ' sin perjuicio de la responsabilidad personal solidaria e
ilimitada de sus integrantes '] , constituye hipoteca a favor de CaixaBank sobre la finca
anteriormente descrita [EN EL SUPUESTO DE QUE LA FINCA HIPOTECADA SEA
PROPIEDAD DE PERSONA DISTINTA DE LA PARTE DEUDORA, LA FORMULA A
UTILIZAR DESPUES DE LA EXPRESION ' "....... para costas y gastos' , SERA LA
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SIGUIENTE: ' ... [NOMBRE DEL GARANTE HIPOTECANTE] .., sin perjuicio de la
responsabilidad personal ilimitada de la PARTE DEUDORA [O, 'sin perjuicio de la
responsabilidad personal solidaria e ilimitada de los integrantes de la PARTE DEUDORA ',
constituye hipoteca a favor de CaixaBank, que acepta, sobre la finca descrita en el
Antecedente Primero de esta escritura '] .

PACTO NOVENO. Extensién de la garantia.

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico patrimonial.

Las Partes pactan expresamente que, junto con la finca que se hipoteca, queden también
hipotecados -ademés de cuantos elementos, bienes y derechos se entiendan hipotecados
por disposicion legal:

a) los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en la finca hipotecada,
bien para su adorno, comodidad o explotacion, o bien para el servicio de alguna industria, a
no ser que no puedan separarse sin quebranto de la materia o deterioro del objeto;

b) los frutos, cualquiera que sea la situacion en que se encuentre;

c¢) las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacion
garantizada.

d) los terrenos agregados, Yy los edificios construidos donde antes no los hubiere.

Las indemnizaciones por siniestro o por expropiaciones por causa de utilidad publica total o
parcial quedan hipotecadas por disposicién legal.

La PARTE DEUDORA o, en su caso, el hipotecante no deudor concede a CaixaBank
mandato expreso para percibir directamente el importe de estas indemnizaciones y aplicarlas
a la extincion total o parcial de la financiacion, devolviéndole el sobrante, si lo hubiese.

Dicha extension objetiva tendra lugar sin perjuicio de los derechos de terceros poseedores

de las fincas hipotecadas, en los términos que resultan de los articulos 112 y 113 de la Ley
Hipotecaria.

PACTO DECIMO. Accion Judicial.

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico patrimonial.

Si CaixaBank recurriera a la via judicial para hacer efectivo su derecho a la recuperacion del
débito, podra ejercitar, a su eleccion, la accién declarativa o cualquier clase de accion
ejecutiva que le competa, en especial las que recaigan sobre el bien hipotecado, sujetando
su ejercicio a lo dispuesto en las normas que las regulan.

Aunque la cantidad prestada es liquida desde la formalizacién de la presente operacion, las
partes acuerdan que, en caso de reclamacion judicial, la cantidad exigible sera la resultante
de la liguidacion efectuada por CaixaBank en la forma convenida por las partes en este titulo,
mediante certificacionlibrada por la mismaque se acompafiara a la correspondiente demanda
y estara intervenida por fedatario publico, sin que ello signifique la alteracion de la naturaleza
del préstamo.

Los comparecientes, a efectos de la ejecucion especial hipotecaria del articulo 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil:
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1 Tasan la finca hipotecada, a los efectos de subasta, en su valor actual (coste de
reemplazamiento o de reposicion) que resulta del certificado de tasacion que se
incorpora como ANEXO NUMERO UNO de esta escritura.

Sin perjuicio de ello, los comparecientes pactan expresamente en este instrumento que el tipo
de subasta a aplicar a partir del momento en que se produzca la terminacion de la obra -
entendiéndose que esta se produce cuando se otorgue el correspondiente Certificado Final
de Obra por el arquitecto-director de la obra- ser& el que consta en el certificado de tasacion
que se acompafia como ANEXO NUMERO UNO de esta escritura (segun la tasacion a futuro
realizada conforme ala Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo), siempre que dicho valor sea
confirmado por el certificado final de tasacion que se realizara en el momento de terminacién
de la obra, y a cuyo efecto las partes haran constar mediante la suscripcién de instancia
privada dirigida al Registro de la Propiedad. Si de la tasacion realizada en dicho momento
resultara otro valor (por la causa que fuere, entre otras, terminacion parcial o terminaciéon con
modificacionrespecto del Proyecto para el que se obtuvo la licencia), éste sera el que quedara
filado como tipo de subasta, y se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante la
presentacion de la correspondiente escritura publica que las partes deberan otorgar con
dicho fin, incorporando el certificado final de tasaciéon. Todos los gastos y tributos derivados
del otorgamiento del documento de confirmacién, o en su caso modificacion, del valor de
tasacion para subasta, asi comolos derivados de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
para su debida constancia, seran a cargo de la PARTE DEUDORA. A tal fin, con caracter
previo a cualquier acto u otorgamiento, CaixaBank podra exigir de la PARTE DEUDORA la
oportuna provision de fondos comprensiva de tales conceptos.

Para cada una de las fincasresultantes una vez efectuadala division en régimen de propiedad
horizontal del inmueble hipotecado, el valor de tasacion a los efectos de subasta, sera el que
consta asimismo en el certificado de tasacion que se incorporacomo ANEXO NUMEROUNO,
y que se consolidara cuando se acredite la terminacion de la obra nueva o bien, en su caso,
se modificara, de conformidad en ambos casos con lo convenido en el parrafo anterior.

1 Sefialan como domicilio para la practica de los requerimientos y notificaciones a
que haya lugar, el domicilio designado en la intervencion de esta escritura para la
PARTE DEUDORA. No obstante, una vez finalizada la obra de construccion de la
finca hipotecada y distribuida la responsabilidad hipotecaria entre las fincas
resultantes de la division horizontal, el domicilio a estos efectos sera el de de cada
una de las fincas hipotecadas en garantia del préstamo respectivo.

En caso de optar por la reclamacién del débito mediante ejecucion dineraria ordinaria, las
partes convienen expresamente que el valor a efectos de subasta de la finca no sera el
determinado en el apartado 1 anterior sino el tasado a tal efecto por perito designado
conforme a lo establecido en los articulos 637 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

[SI NO Parte deudora persona juridica]

PACTO UNDECIMO. Venta extrajudicial del bien hipotecado

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico patrimonial
[EN CASO DE QUE LA VIVIENDA A HIPOTECAR TENGA EL CARACTER DE VIVIENDA

HABITUAL DEL DEUDOR O SE HAYA ADQUIRIDO PARA DICHA FINALIDAD, DEBERA
INDICARSE EXPRESAMENTE QUE :'La PARTE DEUDORA manifiesta que la finca que se
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hipoteca constituye su vivienda habitual." / O BIEN 'La PARTE DEUDORA manifiesta que la
finca que se hipoteca ha sido adquirida para destinarla a su vivienda habitual.']

En caso de vencimiento del préstamo conforme al Pacto Sexto Bis por falta de pago del capital
O DE LOS INTERESES, CaixaBank podra también reclamar el CAPITAL del préstamo ,
mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme a lo prevenido en el art. 1858
del Cédigo Civil y en el art. 129 de la Ley Hipotecaria o aquellos que los sustituyan o
complementen, a cuyo fin se establece como valor de tasacion de la finca hipotecada y se
sefiala como domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones,
incluso de tasacion de costas y liquidacion de intereses y gastos, el mismo establecido en el
'PACTO DECIMO Accidnjudicial'. La venta extrajudicial se realizara por medio de Notario con
las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal objeto, la PARTE
DEUDORA[O, ' el hipotecante no deudor '] designa a CaixaBank como mandataria, a los
efectos del otorgamiento de la escritura de venta de la finca.

[SI Parte deudora persona juridica]

PACTO UNDECIMO. Venta extrajudicial del bien hipotecado

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico patrimonial

[EN CASO DE QUE LA VIVIENDA A HIPOTECAR TENGA EL CARACTER DE VIVIENDA
HABITUAL DEL DEUDOR O SE HAYA ADQUIRIDO PARA DICHA FINALIDAD, DEBERA
INDICARSE EXPRESAMENTE QUE :'La PARTE DEUDORA manifiesta que la finca que se
hipoteca constituye su vivienda habitual." / O BIEN 'La PARTE DEUDORA manifiesta que la
finca que se hipoteca ha sido adquirida para destinarla a su vivienda habitual.']

En caso de vencimientodel préstamo conforme al Pacto Sexto Bis por falta de pago del capital
O DE LOS INTERESES, CaixaBank podra también reclamar el préstamo y cuantos derechos
del mismo a su favor dimanen, mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme
alo prevenido en el art. 1858 del Codigo Civily en el art. 129 de la Ley Hipotecaria o aquellos
gue los sustituyan o complementen, a cuyo finse establece como valor de tasacion de la finca
hipotecada y se sefiala como domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos y
notificaciones, incluso de tasacion de costas vy liquidacién de intereses y gastos, el mismo
establecido en el 'PACTO DECIMO Accion judicial'. La venta extrajudicial se realizara por
medio de Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal
objeto, la PARTE DEUDORA[O, ' el hipotecante no deudor '] designa a CaixaBank como
mandataria, a los efectos del otorgamiento de la escritura de venta de la finca.

PACTO DUODECIMO. Reclamacidn limitada a parte del capital o de los intereses.

Esta clausula es esencial porque estd vinculada a la obligacion principal de la PARTE
DEUDORA 'y contiene consecuencias econdmicasy patrimoniales relevantes (posibilidad de
gue la PARTE DEUDORA sea demandada, en un Juzgado o a través de un proceso ante
Notario asi como potencial pérdida del inmueble ofrecido en garantia).

Sila PARTE DEUDORA no cumple con su obligacion principal, que es abonar las cantidades
a las que esta obligado por este préstamo en los plazos pactados, CAIXABANK podra iniciar
una accion hipotecaria contra el inmueble dado en garantia. En caso de impago de la PARTE
DEUDORA, caben béasicamente dos opciones para CAIXABANK: a) La reclamacion
Gnicamente por cuotas impagadas, que es la que se regula en este apartado y b) el
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vencimiento anticipado, que se regula en el articulo 24 de la Ley de Contratos de Crédito
Inmobiliario o en el Pacto Sexto Bis con la pérdida del beneficio de plazo, el vencimiento
anticipado del contrato, la obligacion de devolver la totalidad del préstamo no amortizado y la
potencial pérdida del inmueble ofrecido en garantia.

[SI Parte deudora persona juridica]
CaixaBank podra iniciar una accion hipotecaria por cuotas impagadas es decir, distinta de la
accion de vencimiento anticipado del contrato, conforme a lo siguiente:

a. CaixaBank limitara su reclamacion a la cantidad concreta impagada de capital y/o
intereses no abonados por la PARTE DEUDORA enel plazo pactado, junto con los intereses
de demora que se aplican cuando hay un impago Yy, en su caso, la compensacién por costes
de cobro ante un impago, de conformidad con lo dispuesto en el art. 693.1 LEC.

b. Para ello, CAIXABANK debera requerir primero el pago a la PARTE DEUDORA
concediéndole un plazo de al menos un (1) mes para cumplir su obligacion esencial de pago.
También le advertira que si continda impagando, CaixaBank podra iniciar la accion hipotecaria
limitada Unicamente a la deuda vencida e impagada, sin vencimiento anticipado del contrato.
c.La cantidad necesaria para que CaixaBank pueda iniciar dicha la accion hipotecaria limitada
al capital y los intereses vencidos posterior sera, como minimo, (3) tres plazos mensuales
impagados o un nimero de cuotas o cantidad tal que suponga que el deudor ha incumplido
su obligacion por un plazo al menos equivalente a tres meses.

d. CaixaBank podra iniciar tal accion hipotecaria bien por via judicial bien por venta
extrajudicial (ante Notario) y limitar4 su reclamacién a la cantidad concretamente impagada,
junto con los intereses de demora que se aplican cuando hay un impago y, en su caso, la
compensacion por costes de cobro ante un impago. Esta cantidad inicial podra ampliarse a
los nuevos vencimientos de capital y/o intereses producidos durante el proceso judicial o
extrajudicial (ante Notario) conforme a lo previsto legalmente.

e. Para pagar la deuda que genere el impago de la PARTE DEUDORA puede acabar siendo
necesario subastar o transmitir forzosamente a terceros el bien hipotecado; en tal caso
PARTE DEUDORA perderia la titularidad.

f. Si en el momento de la subasta o transmision forzosa a terceros quedaren por vencer otros
plazos del préstamo, se llevara a cabo la venta y se transmitira la finca al adquirente o
comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha.
g.El planteamiento de una accion hipotecaria por cuotas impagadas en ningun caso excluye
gue CaixaBank pueda desistir de esta opcion en un momento determinado e iniciar una accion
hipotecaria de vencimiento anticipado en el momento en que el incumplimiento de la
obligacién esencial de pago retna las caracteristicas reguladas en el articulo 24 de la Ley de
Contratos de Crédito Inmobiliario o en el Pacto Sexto Bis.

[SI NO Parte deudora persona juridical
CaixaBank podra iniciar una accion hipotecaria por cuotas impagadas es decir, distinta de la
accién de vencimiento anticipado del contrato, conforme a lo siguiente:

a.CaixaBank limitara su reclamacion a la cantidad concreta impagada de capital no abonado
por la PARTE DEUDORA en el plazo pactado.

b.Para ello, CAIXABANK debera requerir primero el pago a la PARTE DEUDORA
concediéndole un plazo de al menos un (1) mes para cumplir su obligacion esencial de pago.
También le advertira que si continda impagando, CaixaBank podra iniciar la accién hipotecaria
limitada Unicamente a la deuda vencida e impagada, sin vencimiento anticipado del contrato.
c.La cantidad necesaria para que CaixaBank pueda iniciar dicha la accién hipotecaria
limitada al capital vencido posterior sera, comominimo, (3) tres plazos mensuales impagados
0 un nimero de cuotas o cantidad tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion
por un plazo al menos equivalente a tres meses.
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d.CaixaBank podra iniciar tal accion hipotecaria bien por via judicial bien por venta
extrajudicial (ante Notario) y limitar4 su reclamacion a la cantidad concretamente impagada.
Esta cantidad inicial podra ampliarse a los nuevos vencimientos de capital durante el proceso
judicial o extrajudicial (ante Notario) conforme alo previsto legalmente.

e.Para pagar la deuda que genere el impago de la PARTE DEUDORA puede acabar siendo
necesario subastar o transmitir forzosamente a terceros el bien hipotecado; en tal caso
PARTE DEUDORA perderia la titularidad.

f. Sien el momento de la subasta o transmision forzosa a terceros quedaren por vencer otros
plazos del préstamo, se llevara a cabo la venta y se transmitira la finca al adquirente o
comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha.
g.El planteamiento de una accién hipotecaria por cuotas impagadas en ningln caso excluye
gue CaixaBank pueda desistir de esta opcion en un momento determinado € iniciar una accion
hipotecaria de vencimiento anticipado en el momento en que el incumplimiento de la
obligacion esencial de pago reuna las caracteristicas reguladas en el articulo 24 de la Ley de
Contratos de Creédito Inmobiliario o] en el Pacto Sexto Bis.

PACTO DECIMOTERCERO. Otras garantias.

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico patrimonial.

La PARTE DEUDORA -en caso que resulte disminuida su solvencia por cualquier causa- o
quien se subrogue en las obligaciones de aquélla derivadas del préstamo -si su solvencia
fuere inferior a la de la PARTE DEUDORA-, quedan obligadas a aportar garantias reales o
personales constituidas por aquéllas o por un tercero, por via de superposicion de garantia
unilateral o bilateral, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato.

La PARTE DEUDORA estara disminuyendo su solvencia y poniendo en grave riesgo la

garantia hipotecaria si no tiene seguro de dafios contratado o en vigor, de los descritos en el
PACTO DECIMOCUARTO.

PACTO DECIMOCUARTO. Seguro de la finca hipotecada.

Esta clausula es esencial y tiene contenido econdémico.

Sin perjuicio del seguro de “Dafos a la obra” y del “Seguro Decenal” y demas seguros
obligatorios por Ley, una vez finalizada la construccion, la PARTE DEUDORA y los
adquirentes subrogados 0, en su caso, el hipotecante no deudor, se obliga a tener la/s finca/s
gue se hipoteca/n asegurada/s contra dafios causados por incendio, explosion, tormentay
elementos naturales distintos de la tempestad, energia nuclear y hundimiento de terreno, en
compafia de notoria solvencia y durante toda la vigencia de este contrato. La suma
asegurada debera coincidir con el valor de tasacion de la/s finca/s, excluido el valor del suelo.
Enlas condiciones de la pdliza de seguro, debera hacerse mencion expresa a que la/s finca/s
se encuentra/n hipotecada/s y que CaixaBank es su acreedor hipotecario incluyéndose,
asimismo la obligacion del asegurador de notificar a CaixaBank la falta de pago de la primay
cualquier modificacién o incidencia que afecte al seguro.

El no disponer de un contrato de seguro de dafios contratado o en vigor, constituye un
incumplimiento grave y de una obligacion esencial por parte de la PARTE DEUDORA.

PACTO DECIMOQUINTO. Otras obligaciones de la PARTE DEUDORA.




1. LaPARTE DEUDORA, o cada una de las personas que la integren, y los fiadores, si los
hubiere, se obligan a facilitar a CaixaBank la informacion o documentacion que ésta les
solicite sobre su respectiva situacion econdmica, patrimonial y contable, en un plazo maximo
de quince dias vy, en particular si procede, a justificar documentalmente que se hallan al
corriente en el pago de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y con sus
trabajadores. Asimismo, las personas juridicas, se obligan dentro del mismo plazo a facilitar
la relacion de socios o0 accionistas, con expresion del porcentaje de sus respectivas
participaciones.

2. Asimismo en caso que con ocasion de la transmision de una de las fincas resultantes
hipotecadas, la aqui PARTE DEUDORA haya pactado con el/la comprador/a la subrogacion
de éste/a en la obligacion personal de un préstamo sujeto a la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, debera comunicarlo a CaixaBank con al
menos 30 dias de antelacion a la fecha de la firma prevista, al objeto de que ésta pueda
realizar el necesario analisis de su solvencia y dar cumplimiento a los requisitos de
informacién precontractual y el resto de obligaciones en dicha Ley y su desarrollo
reglamentario. Dicha comunicacion debera en cualquier caso cumplir asimismo con lo
convenido en la clausula siguiente de Tratamiento de Datos Personales de esta misma
escritura.

PACTO DECIMOSEXTO. Transmisién de las fincas y subrogacion en la deuda
personal hipotecaria por los adquirentes.

LA PARTE DEUDORA no quedara liberada de sus obligaciones respecto de CaixaBank sino
una vez cumplidos los compromisos por la misma adquiridos en la presente escritura, 0 en
su caso y una vez finalizada la construccion de la finca descrita en el Antecedente Primero
de esta escritura, por subrogacion en los préstamos resultantes por terceros adquirentes de
las fincas que se describirdn en su momento en la escritura de divisiébn en propiedad
horizontal y entre las que se distribuira en su momento la responsabilidad hipotecaria.

En cualquier caso la subrogacion del adquirente en el préstamo que grave la finca adquirida
supondra la terminacion del periodo de carencia que, en su caso, estuviere vigente y el inicio
del periodo de amortizacion.

Condiciones a la subrogacion
Serdan requisitos previos para que CaixaBank pueda aceptar, en su caso, la subrogacion a
favor de éstos los siguientes:

1° Que la edificacion se encuentre totalmente terminada, asi como conste dicha terminacion
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

2° Que se haya otorgado e inscrito en el Registro de la Propiedad el documento por el que se
confirma, o en su caso se actualiza, el valor de tasacion a efectos de subasta en hipétesis de
obra terminada de conformidad con lo dispuesto en el pacto DECIMO de esta escritura, asi
como se procede a la distribucion de responsabilidad hipotecaria entre las fincas resultantes
de la division en propiedad horizontal

3° Que se hayan obtenido las autorizaciones administrativas que prevea la legislacion
aplicable, acreditativas de que la edificacion reline las condiciones necesarias para su destino
al uso previsto en la ordenacién urbanistica aplicable, o en su caso, la certificacion de su
innecesariedad, emitida por la Administraciébn competente.

Asimismo los terceros interesados en adquirir las fincas resultantes de la division horizontal

gue se otorgard en su momento sobre la edificacion cuya construccion se financia, deberan
solicitar debidamente a CaixaBank la autorizacién para subrogarse, tras la entrega de la
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documentacion que ésta le requiera. En el supuesto que dicha solicitud de subrogacion fuera
aceptada, ademas de la informacion previa que CaixaBank, en su caso, haya de facilitar, se
entregara a la PARTE SUBROGADA para su incorporacion a la escritura de subrogacion, de
un documento en el que quedaran especificadas las condiciones contractuales aplicables al
préstamo en el que se subrogue, especificando de formaconcretasi el préstamo queda sujeto
al régimen de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario

Asimismo y para considerarse formalizada y aceptada la subrogacion a favor del tercero
adquirente, debera otorgarse la correspondiente escritura de compraventa con subrogaciéon
en la que, con la comparecencia de CaixaBank a los meros efectos de manifestar su
conformidad y aceptacion a la subrogacion, consten, como minimo, los siguientes pactos:

(1) que el capital del préstamo aun no amortizado se descuenta del total precio de la
transmision, (2) que el adquirente asume la deuda personal dimanante del préstamo
hipotecario que grava la finca, acepta el contenido de la presente escritura, copia de la cual
manifieste obrar en su poder, y se obliga al cumplimiento de todos sus pactos y condiciones,
(3) que conste protocolizada en dicha escritura la Ficha de informacional subrogado que haya
sido librada al efecto por CaixaBank, en la que consten las condiciones aplicables, y (4) se
autorice de forma expresa por los otorgantes de dicha escritura, para que CaixaBank pueda
obtener una copia auténtica de la misma a efectos ejecutivos.

PACTO DECIMOSEPTIMO.- Cesion dela informacion.

La PARTE DEUDORA vy, en su caso, los FIADORES y/o los HIPOTECANTES NO
DEUDORES autorizan a CaixaBank para que pueda ceder informacion sobre la presente
operacion (por ejemplo, cuota a abonar, intereses, interés de demora, capital amortizado,
capital pendiente de amortizar, plazo del préstamo, plazo pendiente) en caso de enajenacion
de la finca hipotecada, por cualquier titulo, a favor de nuevos titulares.

PACTO DECIMOCTAVO.- Enervacion.

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico patrimonial.

Por asi consentirlo CaixaBank, en beneficio de la PARTE DEUDORA SUBROGADA que
ostente la condicion legal de consumidor y con independencia de si el bien hipotecado fuere
0 no la vivienda habitual, en caso de ejecucion hipotecaria, judicial o extrajudicial, con
reclamacion de la totalidad de la deuda, por resolucion o vencimiento anticipado, la parte
deudora subrogada, hasta el dia sefialado para la celebracion de la subasta, podra enervar
la ejecucion mediante la consignacion del importe al que, en esa fecha, ascenderia la deuda
vencida, por todos los conceptos, si no hubiese mediado dicha resolucion o vencimiento
anticipado, mas las costas judiciales a cuyo pago fuere condenada, calculadas sobre dicha
cantidad, o, para el caso de ejecucion extrajudicial, con pago de los honorarios notariales y
gastos que legalmente le correspondieren. El deudor subrogado podréa ejercitar esta facultad
en una o mas ocasiones, sin necesidad de que trascurra un plazo minimo entre enervaciones
y sin perjuicio de cualesquiera derechos que legalmente pudiesen corresponderle.

PACTO DECIMONOVENO.- Tratamiento de datos personales.
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Los datos de las personas que son parte en este contrato, asi como los de las personas
fisicas firmantes en representacion de aquéllas seran tratados con la finalidad de gestionar el
presente contrato, asi como, en su caso, para cumplir con las obligaciones normativas
impuestas a las Partes, durante la vigencia del mismo. Una vez finalizada la vigencia, los
datos seran conservados (tal como indica la normativa), a los Unicos efectos de cumplir las
obligaciones legales requeridas y para la formulacion, ejercicio o defensa de reclamaciones,
durante el plazo de prescripcion de las acciones derivadas del presente Acuerdo.

El titular de los datos puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
limitacion, portabilidad y oposicion, de acuerdo con la normativa de aplicacion:

- Respecto a CaixaBank: en el APARTADO POSTAL 209 — 46080 VALENCIA.
- Respecto ala PARTEDEUDORA (PROMOTOR): LO FACILITARALA
OFICINA.

Asimismo, podran dirigir aquellas reclamaciones derivadas del tratamiento de sus datos a la
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

Finalmente, los datos de contacto del Delegado de Proteccion de Datos, son:

- Respecto a CAIXABANK: www.caixabank.com/delegadoprotecciondedatos

- (EN SU CASO): Respecto a la PARTE DEUDORA (PROMOTOR): EN
SU CASO LO FACILITARA LA OFICINA.

Se informa a las personas que son parte en este contrato que, en caso de impago de
cualquiera de las obligaciones derivadas del mismo, los datos relativos al débito podran ser
comunicados a ficheros de cumplimiento o incumplimiento de obligaciones dinerarias.

Para el supuesto de que la PARTE DEUDORA otorgante de esta escritura (el PROMOTOR)
comunique a CaixaBank los datos personales de los compradores de las fincas de la
promocion que es objeto de financiacion mediante la presente operacion crediticia, dicha
PARTE DEUDORA manifiestay garantiza a CaixaBank:

* Que ha obtenido u obtendra de formaprevia a la comunicacionde dichos datos a CaixaBank,
el consentimiento expreso e inequivoco de los compradores para dicha comunicacion, con la
finalidad de tratarlos y contactarle telefGnicamente o por correo electronico a los efectos de
informarle de las posibilidades de financiaciéon para la adquisicion de la vivienda. Dicho
consentimiento lo obtendra mediante la cumplimentacién y firma del formulario que se
incorpora a esta Escritura como ANEXO NUMERO TRES , o incorporacion de su contenido
en el clausulado del correspondiente contrato de compra-venta.

* Que permitirda a CaixaBank el conocimiento directo de la efectiva suscripcion de los
formularios antes expresados mediante la exhibicién de cuantos originales o entrega de
fotocopias del mismo le solicite.

* Que mantendra indemne a CaixaBank facultandola para repercutirle el monto de todo tipo
de indemnizaciones, sanciones y gastos derivados de reclamaciones de las personas
afectadas, o promovidas de oficio por la autoridad competente, por negligencia y/o falta de
confidencialidad, uso, tratamiento, comunicacién indebidos o cualquier otra infraccién de las
normas de proteccion de los datos personales, siempre que le sea imputable.

PACTO VIGESIMO.- Voto en convenios concursales o acuerdos.
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CaixaBank podra adherirse o votar favorablemente a un convenio concursal, a un plan de
reestructuracion o a un plan de continuacion, segun proceda (incluidas, si es el caso, sus
modificaciones) de la PARTE DEUDORA o, en su caso, de cualquiera de sus integrantes, de
algun FIADORI/ES, o de quiénes hubiesen constituido derechos reales de garantia para la
cobertura de la financiacion que se instrumenta en este documento, cualquiera que fuese el
contenido de tal convenio, plan de reestructuracion o plan de continuacion, incluso si
implicase quitas y/o esperas hasta el maximo legal. Este hecho no afectara a los derechos
de CaixaBank frente a la parte co-deudora o FIADOR/ES distintos de aquel respecto al cual
se hubiese aprobado el convenio, plan de reestructuracion o plan de continuaciéon quienes
consienten expresamente dicha adhesion o voto favorable y no podran invocar ni la
aprobacion nilos efectos del convenio, plan de reestructuracion o plan de continuacion, segun
proceda (incluidas sus madificaciones), en perjuicio de CaixaBank.

PACTO VIGESIMOPRIMERO.- Comunicaciones a la PARTE DEUDORA.

Esta clausula tiene contenido esencial.

CaixaBank podra remitir a la PARTE DEUDORA los comunicados relacionados con esta
operacion a través de uno o varios de los siguientes canales:

Comunicados generales (distintos a requerimientos y notificaciones para el caso de
ejecucioén de la hipoteca):

1. LA DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO facilitada por la PARTE DEUDORA. Este
canal de comunicacién se utilizara para la remision de comunicados.

Asi mismo, la direccion de correo electronico sera utilizada por el Notario autorizante de la
operacion, por el Registrador de la Propiedad encargado de la inscripcion de la hipoteca para
la remision de comunicados relacionados con la autorizacién e inscripcion de la operacion
hipotecaria y, en su caso, ademas, por el Juzgado a efectos de notificaciones en los términos
previstos en el Pacto Décimo.

Se subraya a la PARTE DEUDORA, que el correo electrénico es un canal de
notificaciones de extraordinaria relevancia que debe mantenerse siempre
actualizado tanto a CaixaBank como al Registro de la Propiedad.

2. EL TELEFONOMOVILCONNUM LO FACILITARA LA OFICINAatravés de servicios de
mensajeria instantdnea, como SMS o la aplicacion PUSH de CaixaBank que la PARTE
DEUDORA tenga instalada en su dispositivo, CaixaBank podra remitir, entre otros,
comunicados que tengan caracter urgente, o destinados a reforzar comunicados remitidos
por otros canales, ya sea para destacar su relevancia o para asegurar su recepcion. El
cambio de niumero de moévil debera comunicarse a CaixaBank.

3. EL SERVICIO DE BANCA ELECTRONICA DE CAIXABANK, a través del repositorio de
comunicados del servicio de banca electrénica 'CaixaBank Now', CaixaBank podré remitir
cualquier comunicado relacionado con esta operacion, si la PARTE DEUDORA tiene
contratado este servicio. En particular, se remitirdn comunicados recurrentes como las
liquidaciones periddicas.

4. LA DIRECCION DE CORREO POSTAL sefialada a tal efecto por la PARTE
DEUDORA, sera complementaria a cualquiera de los otros canales como canal de
comunicacion o, en su caso, supletoria si la PARTE DEUDORA no dispone de ellos.

Requerimientos y notificaciones para el caso de ejecucion de la hipoteca:

1.LA DIRECCION DE CORREO POSTAL sefialada por la PARTE DEUDORA en el Pacto
Décimo sera la forma o canal de comunicacion principal para practicar los requerimientos y
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notificaciones a que haya lugar en caso de ejecucion de la hipoteca que deban realizarse por
conducto fehaciente de conformidad con la ley (por ejemplo, requerir de pago para interponer
la demanda, notificar el vencimiento anticipado de la obligacion, etc.), pudiendo CaixaBank
acudir al resto de canales sefialados en el presente Pacto de forma acumulativa, no
alternativa.

2.. La direccion de correo electronico que nos ha ofrecido la parte deudora. Este canal de
comunicacion podra utilizarse cumulativamente con la direccion de correo postal para la
remision de comunicados relacionados con esta operacion que deban realizarse por conducto
fehaciente de conformidad con la ley.

Se subraya a la PARTE DEUDORA, que el correo electrénico es un canal de
notificaciones de extraordinaria relevancia que debe mantenerse siempre
actualizado tanto a CaixaBank como al Registro de la Propiedad.

3. EL TELEFONO MOVIL: Este canal de comunicacién podra utilizarse se utilizara
cumulativamente con la direcciébn de correo postal para la remisibn de comunicados
relacionados con esta operacion que deban realizarse por conducto fehaciente de
conformidad con la ley.

Desde CaixaBank podemos enviar comunicados a través de la mensajeria instantanea que la parte
deudora tenga instalada en su(s) dispositivo(s), como SMS o la aplicacién push de CaixaBank.
Enviaremos por este medio comunicados urgentes o recordatorios sobre notificaciones que hemos
enviado por otros canales. Con ello, pretendemos destacar su relevancia o asegurar su recepcion.

Si la parte deudora cambia de nimero(s) de teléfono mévil, tendr4 que comunicarnoslo a CaixaBank
tan pronto como sea posible.

4. EL SERVICIO DE BANCA ELECTRONICA DE CAIXABANK: Este canal de comunicacion
podra utilizarse cumulativamente con la direccion de correo postal para la remision de
comunicados relacionados con esta operacion que deban realizarse por conducto fehaciente
de conformidad con la ley.

Si la parte deudora lo tiene contratado, desde CaixaBank podemos enviarle a través de este
servicio cualquier comunicado relacionado con este contrato.

Concretamente, podemos enviar comunicados recurrentes, como las liquidaciones
periddicas.

PACTO VIGESIMOSEGUNDO.- Resolucion de conflictos.

CaixaBank manifiesta expresamente su voluntad en contra a someterse a un Convenio
arbitral para la resolucion de conflictos mediante el arbitraje de consumo.

PACTO VEGESIMOTERCERO.- Ley, jurisdiccion aplicable y reclamaciones.

Este contrato esté sujeto a la ley espafiola y sometido a la competencia de los tribunales
espafioles.

Usted puede dirigir sus quejas o reclamaciones al Servicio de Atencién al Cliente del Grupo
CaixaBank través de los siguientes canales:

Por correo postal, dirigido al Servicio de Atencién al Cliente de CaixaBank, ubicado en calle
Pintor Sorolla, 2-4, 46002 -Valencia
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Por correo electronico a la direccion: servicio.cliente@caixabank.com

el formulario especialmente habilitado para ello que puede encontrar en el apartado
«Reclamaciones» de la pagina web de CaixaBank: www.caixabank.es en cualquiera de
nuestras oficinas abiertas al publico.

El Servicio de Atencion al Cliente del Grupo CaixaBank emitira un pronunciamiento en los
siguientes plazos:

- dos meses, si el cliente no ostenta la condicion de consumidor;
- un mes, si el cliente ostenta la condicién de consumidor;

¢) quince dias habiles, si la reclamacion esta relacionada con servicios de pago, con
independencia de si el cliente ostenta 0 no la condicion de consumidor. Con caracter
excepcional, se podra ampliar este plazo hasta un maximode un mes cuando por causas
ajenas a la voluntad del Servicio sea imposible ofrecer una respuesta en el plazo de quince
dias habiles, siempre que el Servicio comunigue al cliente las razones del retraso y
especifique el plazo en el cual el cliente recibird una respuesta definitiva.

Cualquiera de estos plazos comenzara a contarse desde la presentacion de la reclamacion
ante cualquiera de las instancias o canales indicados.

En el caso de SERVICIOS BANCARIOS, si transcurridos los plazos especificados en el
apartado anterior el Servicio de Atencién al Cliente del Grupo CaixaBank no ha resuelto su
reclamacion o no esta de acuerdo con la misma, usted tiene derecho a presentarla ante el
Servicio de Reclamaciones del Banco de Espafia, calle Alcala, 50, 28014 Madrid, o a través
de la pagina web de esta institucion: www.bde.es, antes del transcurso de un afio desde la
contestacion emitida por el Servicio de Atencion al Cliente o desde la fecha en que la misma
deberia haber sido emitida.

En el caso de CONTRATOS DE SERVICIOS DE INVERSION, si transcurridos los plazos
especificados en el apartado anterior el Servicio de Atencién al Cliente del Grupo CaixaBank
no ha resuelto su reclamacion o no est4 de acuerdo con la misma, usted tiene derecho a
presentarla, ante el Servicio de Reclamaciones de la Comision Nacional del Mercado de
Valores (CNMV) a través formulario de la web www.cnmv.es, que se puede remitir
electronicamente, o en formato papel dirigido al Servicio de Reclamaciones de la CNMV a la
direccion postal Edison, 4, 28006 Madrid, antes del transcurso de un afio desde la
contestacion emitida por el Servicio de Atencion al Cliente o desde la fecha en que la misma
deberia haber sido emitida.

En el casode CONTRATOS DE SEGUROS Y PLANES DE PENSIONES, sitranscurridos los
plazos especificados en el apartado anterior el Servicio de Atencion al Cliente del Grupo
CaixaBank no ha resuelto su reclamacion o no esta de acuerdo con la misma, usted tiene
derecho a presentarla, ante el Serviciode Reclamaciones de la Direccién General de Seguros
y Fondos de Pensiones, bien en soporte papel, dirigiendo el escrito al Servicio de
Reclamaciones de la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, situado en la
Calle Miguel Angel, 21 28010 Madrid (Sede provisional), bien por via telematica con firma
electronica, a través de su pagina web antes del transcurso de un afio desde la contestacion
emitida por el Servicio de Atencién al Cliente o desde la fecha en que la misma deberia haber
sido emitida.

[EN LOS SUPUESTOS EN QUE SE DESEE ESTABLECER AFIANZAMIENTO

SOLIDARIO DEB ERA CONSIGNARSE EL SIGUIENTE PACTO. EN CASO CONTRARIO
DEBERA ELIMINARSE:
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PACTO VIGESIMOCUARTO.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO.

CONTRATO DE FIANZA .- El presente acuerdo tiene caracter esencial y es necesario para
otorgar el préstamo hipotecario, contiene una carga econémica equivalente a la totalidad
del capital prestado y sus intereses y también se extiende a todas las consecuencias
econdmicas de su eventual impago (interés de demora, compensacion por costes de cobro
ante un impago).

Constituye un negocio juridico autbnomo'y es especificamente producto de una negociacion
individual previa donde D. .........cccooveeenen. Y Do (los “FIADORES”)
han consentido libremente en comparecer en este acto para prestar fianza solidaria, lo que
significa que los FIADORES responden directamente, sin ningun tipo de beneficio v en
la misma condicion gue la PARTE DEUDORA delas deudas que esta genere por_este
préstamo hipotecario. Asi, los FIADORES consienten en garantizar solidariamente con la
parte DEUDORA el cumplimiento de las obligaciones contraidas por ésta en la presente
escritura de préstamo hipotecario, de forma que CaixaBank, si se da el caso, podra dirigirse
indistintamente contra la parte DEUDORA, contra todos los fiadores o contra cualquiera de
ellos o contra una y otros a la vez. A estos efectos los FIADORES renuncian a los beneficios
de excusion, orden y division. Esta fianza es por completo independiente y se constituye sin
perjuicio de las demas garantias que puedan asegurar la operacion afianzada o de las demas
acciones que pudieran derivar de ésta, sin que el ejercicio judicial o extrajudicial de la
presente pueda significar renuncia a las demas o viceversa, pudiendo ejercitarse cualquiera
sin perjuicio de las restantes.

[EN LOS CASOS EN QUE SE DESEE LIMITAR LA EFICACIA DEL AFIANZAMIENTO,
DEBERA ANADIRSE : "El presente afianzamiento dejara de surtir efecto en el momento en
gue el saldo de la total deuda pendiente de pago derivada del presente contrato no exceda
de euros ( euros)"]

Derecho de Compensacién de CaixaBank. Este pacto es esencial y contiene carga
economica. Las deudas que la PARTE DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de
pago podran compensarse o pagarse con derechos de crédito que LOS FIADORES
mantengan en CaixaBank o con valores depositados.

En este sentido, para el caso de incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
afianzadas en el parrafo precedente el/los fiador/es solidario/s autoriza/n irrevocablemente a
CaixaBank para compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no
satisfechas, derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase/n frente a
la misma por causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier
depdsito en efectivo, a la vista 0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1143 del Cdodigo Civil, la compensacion podra
alcanzar a la totalidad del depdésito.

En caso de depédsitos a plazo, su saldo se reputara vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacion se extiende a la venta o realizacion de los
valores de los que fuesen titulares en cualquier depdsito, cuenta o expediente de valores de
CaixaBank, efectuandose la compensacién con cargo al producto obtenido.

En todo caso, la compensacion Unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no
pagadas y se notificara oportunamente a quien corresponda.
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SOLICITUD DE EXENCIONES

INCLUIR EN EL SUPUESTO DE OPERACIONES SUJETASA IVA

A los efectos oportunos, se hace constar que el presente crédito esté sujeto al Impuesto sobre
el Valor Anadido (IVA.), si bien goza de la exencién del mismo en virtud del articulo
20.Uno.18.c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, y que, como consecuencia, no esta
sujeto al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales por el concepto de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas. [SI LA FINCA TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE
PROTECCION OFICIAL Y LA FINANCIACION FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA
ANADIRSE: " Asimismo, le corresponde la exencién por el concepto de Actos Juridicos
Documentados, en virtud del articulo 45.1.B), nimero 12, del texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados ". POR EL
CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA ADQUIRIRLA, SOLO SE
CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL GESTOR DEL
DOCUMENTO QUE GARANTICELA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

INCLUIR EN EL SUPUESTO DE OPERACIONES SUJETASA IGIC (CANARIAS)

A los efectos oportunos, se hace constar que el presente crédito esta sujeto al Impuesto
General Indirecto Canario (IGIC), si bien goza de la exencion del mismo en virtud del articulo
50.Uno.18.c) de la Ley 4/2012, de 25 de junio, de Canarias, de medidas administrativas y
fiscales y que, como consecuencia, no esta sujeto al Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales por el concepto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas. [SI LA FINCA
TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL Y LA FINANCIACION
FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA ANADIRSE: " Asimismo, le corresponde la
exencion por el concepto de Actos Juridicos Documentados, en virtud del articulo 45.1.B),
namero 12, del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados ". POREL CONTRARIO, SILAFINANCIACIONNO FUERA
PARA ADQUIRIRLA, SOLO SE CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA
CON EL GESTOR DEL DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA
EXENCION.]

INCLUIR EN EL SUPUESTO DE OPERACIONES SUJETASA IPSI(CEUTA Y MELILLA)

A los efectos oportunos, se hace constar que el presente crédito esta sujeto al Impuesto sobre
la Produccion, los servicios y la importacién (IPSI.), si bien goza de la exencién del mismo en
virtud del articulo 20.Uno.18.c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afadido, por remision del articulo 14 de la Ley 8/1991, de 25 de marzo, por la que se
aprueba el Arbitrio sobre la produccién y la importacion en las ciudades de Ceuta y Melilla'y
gue, como consecuencia, no esta sujeto al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales por el
concepto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas. [SI LA FINCA TIENE LA CONDICION
DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL Y LA FINANCIACION FUERA PARA
ADQUIRIRLA, DEBERAANADIRSE: " Asimismo, le corresponde la exencion por el concepto
de Actos Juridicos Documentados, en virtud del articulo 45.1.B), nUmero 12, del texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados ". POR EL CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA
ADQUIRIRLA, SOLO SE CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CONEL
GESTOR DEL DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

Cada uno de los otorgantes del presente documento autoriza y en lo menester otorga
mandato expreso a ,con N.L.F.
y domiciio a efectos de notificaciones en
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, para que, en su nombre y representacion pueda presentar a
la administracion la presente escritura y cuantas otras hayan podido formalizarse o se
formalicen necesarias para la inscripcion de la misma en el Registro de la Propiedad, asi
como efectuar las gestiones y declaraciones que como sujetos u obligados tributarios les
correspondan en relacion con los actos que se contienen en las referidas escrituras, en orden
a comunicar a la administracién los datos necesarios para la liquidacion de los tributos que
se devenguen como consecuencia de tales actos, y otros de contenido informativo,
encaminados a calificar y cuantificar el importe a ingresar o la cantidad que resulte a
compensar o devolver, qguedando igualmente facultado dicho autorizado/mandatario para
interponer cuantos recursos sean convenientes o dirigir comunicaciones a la administracion
en orden a proteger los derechos de los otorgantes, asi como a recibir de aquélla cuantas
comunicacionesy notificaciones sean necesarias dirigidas a los mismos.

La mencionada representacion se extiende también a la presentacion de tal/es escritura/s
ante los registros publicos pertinentes en orden a su inscripcion.

INFORMACIONA LA PARTE DEUDORA
[EN SU CASO, 'y al GARANTE HIPOTECANTE]

A) TasaAnual Equivalente y Coste Total del Préstamo.
Valores del TAE y del Coste Total del Préstamo

La Tasa Anual Equivalente de la Operacion es del LO FACILITARA LA

OFICINA por ciento por cientoy el Coste Total de la
Financiacion asciende a LO FACILITARA LA OFICINA
euros ( euros).

Definicion y supuestos utilizados para su célculo

La TAE Variable es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual. Se
calculara partiendo del supuesto de que el tipo de interés y las comisiones y gastos se
computaran al nivel fijado en la fecha de otorgamiento de esta escritura y que no varian
durante toda la vida de la operacion. En particular, que el tipo de interés que corresponde
aplicar a la segunda fase de tipos de interés se ha obtenido a partir del indice de referencia
vigente en la mencionada fechay que dicho indice se mantiene inalterable hasta el término
del contrato. Por tanto esta, TAE Variable variara con las revisiones del tipo de interés.

Costes de la operacion incluidos

La TAE y el COSTE TOTAL de la operacion comprenden los siguientes conceptos:

Costes financieros: Intereses,

Otros costes: comprobacion registral, gastos de gestoria y de tramitacion, gastos de Registro,
impuestos-AJD y seguro de dafios y el coste de mantenimiento de la cuenta de pago
vinculada. Su importe cierto u orientativo, segun los casos, se relacionan en la FEIN o, en su
caso, en la Oferta Vinculante.

Estos costes seran abonados segun se indica en el Pacto Quinto antes indicado.

La TAE no comprende los gastos de Notaria.
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Normativa aplicable

La TAE ha sido calculada con arreglo a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 5/2019, de 15
de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, publicada en el B.O.E. de 16
de marzo de 2019, y el articulo 31 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de
transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios, publicada en el B.O.E. de 29 de
octubre de 2011 modificada por la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, publicada en el BOE
de 29 de abril de 2019 y la Circular del Banco de Espafia num. 5/2012, de 27 de junio,
publicada en el B.O.E. de 6 de julio de 2012. La férmula aplicada a esta operacion para
obtener la citada equivalencia es la recogida en el Anexo Il de la Ley anteriormente citada.

B) El incumplimiento de las obligaciones de pago y otros compromisos vinculados al
préstamo, aparte de las consecuencias que se deriven en su caso de los pactos de esta
escritura (generacion de intereses de demora, devengo de compensacion por costes de cobro
ante un impago, posibilidad de CaixaBank de resolver anticipadamente el contrato...etc)
puede conllevar asimismo graves consecuencias para el patrimonio de la parte deudora como
la ejecucioén de la hipoteca o el embargo de otros bienes de propiedad de la parte deudora
asi como la inclusion de los datos de ésta en ficheros de morosidad.

PRESENTACION E INSCRIPCION TELEMATICA.- Los comparecientes me requieren para
gue, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 24/2001, en su redaccion
dada por la Ley 24/2005 y en el art. 249.2 del Reglamento Notarial, remita copia autorizada
electronica del presente instrumento publico a los efectos de obtener su inscripciéon en el
Registro de la Propiedad competente. A estos efectos, se considera como presentante de la
escritura, por designacion de los comparecientes, al mandatario antes indicado.

Asimismo, se me solicita que se informe a la Oficina Liquidadora correspondiente del
otorgamiento de la presente escritura y que remita informacion y/o documentacion que
normativamente sea preceptiva en cumplimiento de mi deber de colaboracion con la
Administracion Tributaria para la liquidacion del tributo correspondiente.

Sin perjuicio del derecho que asiste a la Entidad Acreedora de solicitar, en cualquier
momento, la expedicién de copia auténtica autorizada y con los efectos que legalmente le son
reconocidos, en este acto, CAIXABANK Unicamente solicita la expedicion de una copia
auténtica electronica y de una copia simple.
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CERTIFICADODE TASACION

ANEXO NUMERO UNO
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ANEXO NUMERO DOS

PRESTAMO N° OFICINA

* k k% %

Formula aritmética nimero 1

FORMULA ARITMETICA DE CALQULO DEL IMPORTE ABSOLUTO DE LOS INTERESES
DEVENGADOSY LIQUIDABLES DIAA DIA, MENCIONADAEN EL "PACTO TERCERO"DE
ESTAESCRITURA:

| =c.r.it/ 36500
siendo "I" la suma de intereses buscada, "c" el capital correspondiente a la operacion, "r" el

tipo de interés nominal anual aplicable y "t* el nimero de dias cuyos intereses deben
calcularse.

* * k% %

Formula aritmética nimero 2 (canon francés)

FORMULA ARITMETICA DE DESARROLLO DEL CUADRO DE AMORTIZACION, CON
CUOTA CONSTANTE, A QUE SE REFIERE EL "PACTO SEGUNDO" DE ESTA
ESCRITURA:

ak= Ck. [(t/m) / [1-[1+(r/m)] " ]]

siendo "a k " la cuota mixta de amortizacion e intereses; "Ck" el capital pendiente de
amortizacioén al inicio del periodo; "r", el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno; "m",
el nimero de periodos de liquidacion del préstamo comprendidos en un afio y "n", el nUmero
de periodos de liquidacion (de pago de amortizacion de capital e intereses) pendientes.

* * k% %

Formula aritmética nimero 3

FORMULA ARITMETICA DE CALCULO DEL IMPORTE ABSOLUTO DE LOS INTERESES
DE CADA PERIODO DE PAGO, TANTO DURANTE EL TIEMPO DE CARENCIA DE
AMORTIZACION COMO DURANTE EL DE DEVOLUCION DEL CAPITAL, A QUE HACE
REFERENCIA EL"PACTO TERCERO" DE ESTA ESCRITURA:

| =c.r/n.100
siendo "I" el importe absoluto de los intereses del periodo, "c" el capital pendiente de

amortizacion al inicio de cada periodo, "r" el tipo de interés nominal anual aplicable y "n" el
nuamero de periodos de liquidaciéon del préstamo comprendidos en un afio.

* k k% %

Formula aritmética nimero 4
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FORMULA ARITMETICA DE CALCULO DEL IMPORTE ABSOLUTO DE LOS INTERESES
DE DEMORA DEVENGADOS Y LIQUIDABLES DIA A DIA, MENCIONADA EN "PACTO
SEXTO"DE ESTA ESCRITURA:

| = c.r.t/ 36500

siendo "I" el importe absoluto de los intereses de demora, "c" el montante impagado, "r" el
tipo de interés nominal anual de demora aplicable, y"t" el nUmero de dias transcurridos desde
el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de pago se produjo hasta el dia en que se

satisfaga el débito.
* k k% %

Formula aritmética nimero 4 bis

| =c.r.t/ 36500

siendo "I" el importe absoluto de los intereses de demora, "c" el capital impagado, "r" el tipo
de interés nominal anual de demora aplicable, y "t" el nimero de dias transcurridos desde el
dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de pago se produjo hasta el dia en que se
satisfaga el débito.
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ANEXO NUMERO TRES

D , mayor de edad, con domicilio en
......................... SNIF.................o....., con N® de teléfono........................... y cOrTeO
ClECIIONICO ...t , comprador de la vivienda
Sita en ..o, de (en adelante, “la Vivienda”),

mediante la suscripcion del presente documento CONSIENTE Y AUTORIZA expresamente a
[DENOMINACION SOCIAL O NOMBRE DEL PROMOTOR CEDENTE DE LOS DATOS]
para que comunique a CaixaBank, S.A, con NIF A08663619, sus datos de contacto, con la
finalidad de que esta ultima los trate con el objeto de contactarle, telefGnicamente o por correo
electrénico, a los efectos de informarle de las posibilidades de financiacion para la adquisicion
de la Vivienda. Este consentimiento sera revocable en cualquier momento, sin efectos
retroactivos.

Si usted lo consiente mediante la firma del presente documento, CaixaBank (con NIF A-
08663619, y domicilio en ¢/ Pintor Sorolla, 2-4, Valencia), como responsable del tratamiento,
tratara sus datos Unicamente para finalidad indicada y mientras usted no se oponga al
consentimiento otorgado, siendo sus datos conservados a los Unicos efectos de cumplir las
obligaciones legales requeridas, y para la formulacion, ejercicio o defensa de reclamaciones.
Puede contactar con el Delegado de Proteccion de datos de CaixaBank a través de:
https://www.caixabank.es/particular/general/dpo_es.html .

Asimismo, estos datos podran ser comunicados a autoridades y organismos publicos, para el
cumplimiento de una obligacion legal requerida, asi como a proveedores de servicios y a
terceros necesarios para la gestion y ejecucion de las relaciones derivadas del servicio y/o
contractuales.

El titular de los datos de caréacter personal podra ejercer los derechos en relacion a los mismaos
de acuerdo con la normativa vigente, en las oficinas de CaixaBank, en el APARTADO DE
CORREOS 209-46080 VALENCIA o] en
https://www.caixabank.es/particular/general/tratamientodatos.html.

Asimismo, puede dirigir las reclamaciones derivadas del tratamiento de sus datos de caracter
personal a la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

(FIRMA)
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